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Die Gemeinde Eberfing erlasst gemall § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) des
Freistaates Bayern, der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

E) Textliche Hinweise

1. Landwirtschaftliche Immissionen

F) VERFAHRENSVERMERKE

/ : - . . _ Der Gemeinderat hat in der Sitzungam ......... gemal §2 Abs. 1 BauGB die
7
(BayBO) diesen Bebauungsplans als Satzung. Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen ausgehende Immissionen, Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschuitterungen, auch, soweit sie Uber das ubliche A
: . . ) - wurdeam . ........ ortsublich bekannt gemacht.
MaR hinausgehen, sind zu dulden, insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche
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D) Textliche Festsetzung

1. H6éhenlage der baulichen Anlage

Aufgrund der Hochwassersituation ist eine Aufschittung des an die Gebaude angrenzenden
Gelandes auf 610,0 bis 610,2 m tUber NN erforderlich.

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird auf mindestens 610,2 m
uber NN festgesetzt. Gebaude / Wohngebaude sind bis zu dieser Héhe wasserdicht zu
errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchflihrungen etc.).

In Wohngebauden auf der Flache der Fl. Nr. 194/4 und 263 mussen sich Wohn- und
Schlafraume iber dem HW100-Wasserspiegel befinden.

Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss
an das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein.

2. Grinordnung

2.1 Erhalt von Baumbestand

Als Schutz des Bestandes und zur moglichst schnellen Eingriinung des Plangebietes, soll
die im Plan gekennzeichnete Erle, sowie die Straucher erhalten bleiben.

Sollte der zu erhalten empfohlenen Baum gerodet werden, ist zusatzlich zu den
Anforderungen aus D.2.2 eine Ersatzpflanzung eines standortheimischen Baums 1. Ordnung
(gem. Liste heimischer Gehdlzarten des Landratsamts Weilheim Schongau) auf demselben
Grundstiuck vorzunehmen. Sollten die zu erhaltenen empfohlenen Straucher gerodet werden,
sind zuséatzliche Straucher in selber Anzahl zu pflanzen.

2.2 PflanzmalRnahmen

Zur Durchgriinung sind die Garten mit standortheimischen, robusten, klimaresistenten
Gehdlzen, gem. Liste heimischer Gehdlzarten des Landratsamts Weilheim Schongau, oder
widerstandsfahigen, regionaltypischen Obstbdumen zu bepflanzen. Insgesamt ist pro
Bauparzelle je angefangenen 300 m2 Grundsticksflache zumindest ein Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen. Bestandsbdume kdnnen auf die zu pflanzenden Gehodlze
angerechnet werden. Die festgesetzten Ausgleichsflachen bleiben hierbei aulter Betracht
und die dort vorgesehenen Gehdlze sind auch nicht auf die erforderliche Anzahlt der Badume
mit anzurechnen.

2.3 Ausgleichsflache

Als Ausgleich flr den Eingriff im Bereich des Bebauungsplanes wird im Westen des
Planungsgebietes eine Ausgleichsflache (A1) mit einer Flache von 692 m?, LaAnge ca. 63 m,
Breite ca. 11 m (min. 10 m), festgesetzt. Folgende AusgleichsmalRnahme ist vorzunehmen:
Zur Eingrinung des Ortsrandes ist entsprechend der Plandarstellung eine regionaltypische
Streuobstwiese unter Verwendung von standortgerechten, klimaangepassten, robusten

Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden.

2. Altlasten und altlastenverdachtige Flachen
Sollten wahrend der BaumaBRBnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf

eine Altlast 0.A. hinweisen, sind das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt Weilheim-
Schongau zu verstandigen. Darliber hinaus besteht fiir die Grundstiickseigentimer und alle,
die auf den Grundstiucken Verrichtungen vornehmen die Pflicht, Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

3. Hochwasserrisiko

Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets aullerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG. Bei einem
Hochwasserereignis konnen im Planungsgebiet abschnittsweise Wasserstande von 5 bis 25
cm bzw. kleinrAumig max. 50 cm auftreten. Eine lber die Festsetzungen dieses Planes
hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in héhere Stockwerke
bzw. Bereiche werden empfohlen.

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung
stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Durch bauliche Malnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung
kdénnen Schiden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden
werden (Hinweis: Hochwasserschutzfibel des Bundes). Entsprechende Vorkehrungen
obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

4. Uberflutungen infolge von Starkregen )
Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen

auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindern. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante / iiber Gelande
wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Licht- schachten, ausgefihrt werden. Der Abschluss einer

Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

5. Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- und
Schichtenwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grindungspfahlen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und -erweiterung in der Fassung vom
......... wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Vom . ... bis...... ... ... offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung und -erweiterung in der Fassung vom
......... wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . ... ... .. ... bis............. beteiligt.

Gemeinde Eberfing,den .. .. ... .. ... ...
Georg Leis, 1. Blurgermeister

Der Gemeinderat hat mit Beschlussvom .. ........ ... den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .. ........... als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Eberfing,den .. ... .. ... ...
Georg Leis, 1. Birgermeister

Ausgefertigt:

Gemeinde Eberfing,den ... ... ... ...
Georg Leis, 1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung und -erweiterung wurde
am . ............ gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

261/2 Obst- und Wildobstsorten anzulegen. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
unzulassig. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu Kontakt aufzunehmen. . o . . . _ .
N sichern. Ausfallende Pflanzen sind zu ersetzen. Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden Gemeinde Eberfing,den . .. ... ...
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B) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

C) ZEICHNERISCHE HINWEISE

Mindestpflanzqualitat Obstbaume: Hochstamm (= Kronenansatz in mindestens 1,80 m Hdhe)
2xv. StU 8-10 / 10-12 cm, Unterlage Samling. Pflanzabstande zwischen den Obstbdumen
mindestens 10 m. Abstand von Straflen und Gebauden 5 m.

2.4 Flachenbefestigung

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche
Mindestmall zu beschranken. Garagenzufahrten und KFZ-Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

2.5 Boden
Im Zuge der BaumaRnahme ist der Oberboden fachgerecht zu lagern und gegebenenfalls
wieder einzubauen.

2.6 Insektenschonende Beleuchtung

weniger als 2 m unter Gelande. Durch bauliche Malknahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kdnnen Schaden
vermieden werden. Grundstluicksentwasserungsanlagen sind wasserdicht und auftriebssicher
zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherren.

6. Versickerung

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetz-
ungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiur das zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt sind.

Georg Leis, 1. Burgermeister
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11 ; 1 Ausgleichsflache erfolgen. Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete .
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