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1. EINLEITUNG
Beschreibung der Planung (Inhalt und wichtigste Ziele

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Eberfing aus dem Jahr 2010 soll am 6stlichen Ortsrand
von Untereberfing gedndert werden. Das Anderungsgebiet liegt siidlich der Escherstrale am Rand
eines Bachtélchens. Es ist derzeit als landwirtschaftliches Griinland genutzt. Das Gelénde ist eben
und nur leicht nach Siiden geneigt.

Vorgesehen ist die Erweiterung des Wohngebietes nach Siden fiir eine zweireihige Bebauung ent-
lang einer Stichstrale mit einem gesamten Flachenumfang von ca. 5.600 gm. Darin enthalten ist ein
bereits vorhandener Weg. Ansonsten ist im Anderungsbereich bisher Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Relevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen

Der Regionalplan enthalt keine konkreten zeichnerischen Kartendarstellungen fiir das Planungsge-

biet.

Folgende relevante textliche Ziele des Regionalplanes konnen fiir die vorliegende FNP-Anderung

genannt werden:

- Ressourcenschonende Siedlungstatigkeit: "Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden sollen vor allem die Innenentwicklung gestarkt, Baulandreserven mobilisiert und
bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden."

- Verhinderung von Zersiedelung, schonende Einbindung von Siedlungsgebieten sowie sonsti-
gen Vorhaben in die Landschaft

- Organische Entwicklung der Orte

- Beriicksichtigung der charakteristischen Siedlungsstruktur, Schonung der freien Landschaft
durch Beschrankung der Bautatigkeit auf vorhandene Siedlungsgebiete

Dartiiberhinaus sind fiir das Planungsgebiet keine spezifischen Aussagen zum Umweltschutz aus
den Fachplénen und Fachgesetzen abzuleiten.
Biotope und Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Vorgehen bei der Umweltpriifung

Gemeinde Eberfing

Die Umweltprifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchgefiihrt. Der Um-
weltbericht folgt den Vorgaben gemal § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 (4) und 2a BauGB.

Fir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden Informationen aus dem Bodenin-

formationssystem Bayern, dem Fachinformationssystem Naturschutz, sowie die Ergebnisse einer
ortlichen Kartierung verwendet.
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2. Bestandsaufnahme, Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet befindet sich geologisch im Bereich von Jungmoranen. GemaR Ubersichtsbo-
denkarte 1:25.000 ist der obere Bereich des Planungsgebietes als Bodenkomplex von Syrosem-
rendzina, (Para-)Rendzina und Braunerde anzusprechen, zum Bach hin sind Gleye vorherrschend
(Bodenkomplex von Gleyen, kalkhaltigen Gleyen und anderen grundwasserbeeinflussten Boden
aus Talsedimenten).

Die Boden sind durch die Nutzung anthropogen (iberpragt.

Die Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden sind von mittlerer Erheblichkeit.

Das Planungsgebiet befindet sich im Randbereich des Weidenbachtélchens. Im Gebiet selber sind
keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Die Versickerungsfahigkeit ist gem. einem durchgefiihrten Sickertest im Geltungsbereich gut. Der
Grundwasserflurabstand ist nicht sehr grof3, reicht aber nach Erfahrungen im Umfeld nicht in die
Kellerzone der geplanten Gebaude.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit der Planung fiir das Schutzgut Wasser auszugehen.

Schutzgut Klima/ Luft

Das Gebiet liegt nicht im Bereich einer fiir den Ort bedeutsamen Luftaustauschbahn. Das Griinland
hat eine Funktion zur Kaltluftentstehung, allerdings aufgrund des geringen Umfangs und der Lage
im Osten des Ortes ohne besondere Funktion fir den Ort.

Fur das Schutzgut Klima/ Luft ist eine geringe Erheblichkeit der Planung anzunehmen.

Schutzgut Pflanzen/ Tiere

Das Planungsgebiet ist derzeit grolteils intensiv landwirtschaftlich als Wiese genutzt und weist
eine geringe Artenvielfalt auf. Das westliche Baugrundsttck liegt im Bereich eines Gartens, der als
maRig strukturreich bezeichnet werden kann und mehrere Nebengebaude aufweist.

Die Umweltauswirkungen der Planung auf Pflanzen/ Tiere ist als gering zu bewerten.

zgut Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt im Ortsrandbereich angrenzend an die Bebauung am FuB eines nach
Stiden geneigten Hangs, der den Abschluss der Siedlung bildet. Eingriinungsstrukturen am Rand
der vorhandenen Bebauung sind im Bestand nur wenig ausgepragt.

Die Einsehbarkeit des Bereiches ist nur von Slden her gegeben.

Auch fir das Landschaftsbild sind die Auswirkungen der Planung gering einzustufen.

Gemeinde Eberfing

Das Planungsgebiet hat keine Bedeutung fir die Naherholung.
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind gering.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Baudenkméler im Anderungsbereich oder im unmittelbaren Umgriff vorhanden.

Wechselwirkungen

Zusétzliche Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind im Bearbei-
tungsgebiet nicht zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ware von einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzung auszuge-
hen, wodurch keine Veranderung des derzeitigen Umweltzustandes zu erwarten ist.

4. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Bebauungsplanung sind Festsetzungen zur Durchgriinung und Eingrlinung, sowie zur
Vermeidung von Bodenversiegelung zu treffen.

Der voraussichtliche Ausgleichsbedarf fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft betragt voraussicht-
lich 1.700 bis 2.300 gm. Fir den Ausgleich stehen private Flachen der Bauwerber sowie Flachen
der Gemeinde Eberfing zur Verflgung. Eine konkrete Festlegung erfolgt im Rahmen der Bebau-
ungsplanung.

5. Priifung von Planungsalternativen

Grundsétzliche Planungsalternativen wurden nicht erwogen, zumal an Ort und Stelle konkrete Bau-
winsche von Grundstlckseigentiimern bestehen und als mit der Ortsplanung vertréglich angesehen
wurden.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Priifung des speziellen Artenschutzes

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ist in Bezug auf die europarechtlich und
nach nationalem Recht geschitzten Tier- und Pflanzenarten die Vereinbarkeit der Planung mit den
Bestimmungen der §§ 42 und 62 BNatSchG zu untersuchen.

Es gibt aus den vorhandenen Lebensraumen keine Hinweise auf das Vorkommen geschitzter Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, oder nach nationalem Recht geschitzter Ar-
ten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

AuRer einzelnen Ziergehdlzen im westlichen Gartengrundstiick sind auch keine nennenswerten Le-
bensraume flir europaische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie vorhanden. Durch Ro-
dung der zu beseitigenden Gehdlze im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.02. kann ein Eingriff in den
Vogelbestand ausgeschlossen werden.

Konflikte mit dem gesetzlichen Artenschutz bestehen nicht.

~
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6.2 Monitoring

Da die Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, sind Maf-
nahmen zum Monitoring erst auf der Bebauungsplanebene zu benennen.

6.3 Zusammenfassung

Die vorliegende Planung sieht die Ausweisung einer Wohnbauflache mit ErschlieBungsflachen im
Umfang von ca. 5.600 gm am stidéstlichen Ortsrand von Untereberfing vor.

Die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzglter sind Uberwiegend gering, in
Bezug auf die Schutzglter Boden und Wasser mittel.

Der Ausgleich muss voraussichtlich auBerhalb des Planungsgebietes auf privaten oder gemeindli-
chen Flachen erfolgen.
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