Satzung der Gemeinde Eberfing liber die Herstellung von Stellpldtzen und deren Ablésung
(Stellplatzsatzung)
Vom 11. Juli 2025

Die Gemeinde Eberfing erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt ge&ndert durch § 2 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff.), zuletzt gedndert durch §§ 11 bis 13 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2024 (GVBI S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619),
folgende Satzung:

_ §1 Anwendungsbereich
(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1
BayBO im Gemeindegebiet Eberfing. Sie regelt Anzahl, Ausstattung, Lage und Beschaffenheit von Stellplatzen
sowie die Ablosung von der Herstellungspflicht. Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen,
Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.
(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Regelungen dieser
Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen
(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind
Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn
dadurch zuséatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.
(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage 1 zur Satzung. Anlage 1 ist Bestandteil der
Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefhrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an
eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermitteln.
(3) Die Berechnung von Wohnflachen im Sinne dieser Satzung ist nach Mafgabe der Wohnflachenverordnung
(WoFIV) in ihrer jeweils glltigen Fassung zu ermitteln.
(4) Fir Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen flr Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den Anlieferverkehr diirfen keine
Stellplatze nachgewiesen werden. Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist,
ist auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Busse nachzuweisen.
(5) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der
Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter
Nutzung méglich.
(6) Werden bauliche Anlagen geéndert, so sind Stellplatze in solcher Zahl und GroRe herzustellen, dass die
Stellplatze die durch die Anderung zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen kdnnen.
(6) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach kaufmannischen
Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen
Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
notwendigen Stellplatze.

§ 3 Ausstattung, Lage und Beschaffenheit von Stellplatzen
(1) Stellplatze sind grundsétzlich auf dem Baugrundstlick selbst nachzuweisen und herzustellen.
(2) Stellplatze kdnnen ausnahmsweise auf einem geeigneten anderen Grundstiick in der Nahe des Baugrundsticks
nachgewiesen und errichtet werden, wenn dessen Benutzung fiir diesen Zweck rechtlich gesichert, d.h. an dem
dienenden Grundstiick eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Rechtstrdgers der
Bauaufsichtsbehdrde eingetragen ist.
(3) Die notwendigen Stellplatze missen unabhangig voneinander anfahrbar sein. Mehr als vier
zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt an offentliche
Verkehrsflachen anzuschlieen.
(4) Die Zu- und Abfahrten vor Garagen gelten nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung und werden nicht als
Stellplatz im Sinne dieser Satzung anerkannt. Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen miissen Zu-
und Abfahrten von mindestens 3,00 m Lange vorhanden sein. Dieser Stauraum ist, um jederzeit ein Abstellen von
Kraftfahrzeugen in der Garage zu ermdglichen, auf seiner gesamten Lange sténdig freizuhalten; weiterhin darf der
Stauraum auf die Breite der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsfldche weder eingefriedet noch sonst begrenzt
werden. Bei offenen Garagen (Carports) kann im Einzelfall mit Zustimmung der Gemeinde eine abweichende
Regelung getroffen werden.




(5) Fir die Anlage und Befestigung der Stellflachen und ihrer Zufahrten soll in Abhangigkeit von der beabsichtigten
Nutzung und den gestalterischen Erfordernissen eine naturgemafle okologisch vertragliche Ausfiihrung
vorgesehen werden. Fir die Stellflachen ist eine eigene Entwasserung vorzusehen; dabei darf die Entwasserung
nicht tber offentliche Verkehrsflachen erfolgen. Die Ausfiihrung von Stellplatzen sollte in wasserdurchlassiger
Bauweise erfolgen.

(6) Besucherplatze mussen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und konnen grundsétzlich nicht in einer
Tiefgarage nachgewiesen werden.

§ 4 Herstellung und Ablo6se der Stellplatzpflicht
(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstck in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Ist die Herstellung der Stellplatze auf dem
Baugrundstiick selbst oder auf einem anderen geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks nicht
maglich, kann der Stellplatznachweis durch Abschluss eines Abldsevertrages erfillt werden. Der Abschluss eines
Ablosevertrages liegt im Ermessen der Gemeinde Eberfing. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines
solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstlick oder in der Nahe des
Baugrundsicks tatsachlich hergestellt werden konnen.
(2) Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung fur die Anlage (Art. 68 ff. BayBO) oder im Falle der
Genehmigungsfreistellung (Art. 58 BayBO) mit Abgabe der erforderlichen und vollstdndigen Bauantragsunterlagen
fur die Anlage bei der Gemeinde Eberfing abzuschliefen.
(3) Der Abldsevertrag wird erst mit vollstandiger Zahlung des Ablosebetrags wirksam. Der Abldsebetrag ist
innerhalb eines Monats nach Abschluss des Abldsevertrages zur Zahlung fallig.
(4) Von der Mdglichkeit der Abldse nach den Absatzen 1 bis 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem
Baugrundstlick oder auf einem geeigneten Grundsttick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

§ 5 Abweichungen i
Bei verfahrensfreien Vorhaben kann die Gemeinde Eberfing selbst, im Ubrigen die Bauaufsichtsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde Eberfing von den Vorschriften dieser Satzung Abweichungen nach Art. 63 BayBO
zulassen.

§ 6 Schlusshestimmungen
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung der
Gemeinde Eberfing Uber die Herstellung von Stellplatzen vom 15.06.1993 (bekanntgemacht im Amtsblatt Nr.
8/1993 vom 21.07.1993), gedndert durch Satzung vom 15.03.1995 (bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 2/1995 vom
22.03.1995), zuletzt geandert durch Satzung vom 26.01.2012 (bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 2/2012 vom
17.02.2012) auBer Kraft.

Eberfing, den 11.07.2025, Gemeinde Eberfing Georg Leis,1. Blrgermeister
Anlage 1 (zu § 2 Abs. 2)
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervorn fii
Besucher in %
. Wohngeb&ude
1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung mit mehr als 50,0 -
m? Wohnflache, davon min. 1 Stpl. je WE in
einer Garage, bei Mietwohnungen, fir die
eine Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht, 0,5
Stellplatze.
1 Stellplatz je Wohnung mit bis zu 50,0 m?
Wohnflache, davon mind. 1 Stpl je WE in
einer Garage/Carport
1.2 Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, mindestens 2 75
Stellplatze
1.3 Studentenwohnheime 10 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &.
15 Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, | 50
und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. a.




Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze

hiervorn fii
Besucher in %

1.6 Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, mindestens 2 10
Gemeinschaftsunterkiinfte fiir Stellplatze
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz
1.7 Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude | 1 Stpl je Wohneinheit mit bis zu 50,0 m?
mit Wohnungen Wohnflache
2 Stpl je Wohneinheit mit mehr als 50,0 m?
Wohnflache,
davon jeweils mind. 30 v.H. in
Garagen/Carports.
Von den erforderlichen Stellplatzen sind
mindestens 25 v.H. oberirdisch fir den
Besucherverkehr bereitzustellen. Bei einer
Anzahl von 6 und mehr Wohneinheiten pro
Grundstiickseinheit sind mind. die Halfte
der Stellplatze, die nicht dem
Besucherverkehr dienen, in einer
Tiefgarage zu errichten.
2, Gebéude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdaumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Stellplatz je 40 m2 NUF1) 20
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stellplatz, je 30 m2 NUF1), mindestens 3 | 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Stellplétze
Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstatten
3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache fir den | 75
Kundenverkehr, mindestens 2 Stellplatze je
Laden
3.2 Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache fir den | 75
(einschliellich Einkaufszentren, Kundenverkehr
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben)
4, Versammlungsstatten (auBer
Sportstatten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von Gberdrtlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthuser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale)
4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
5. Sportstatten -
5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze (z. B. 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache -
Trainingsplatze)
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherplétze | 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenfléchen -
54 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen | 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflache, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
55 Freibéder und Freiluftbéder 1 Stellplatz je 300 m2 Grundstiicksflache -
5.6 Hallenbéder ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, zusatzlich -
1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 Tennisplétze, Squashanlagen o. &. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplatze
5.9 Tennisplétze, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, zusétzlich 1 -
Besucherplatzen Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.1 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststétten und Beherbergungsbetriebe




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervorn fii
Besucher in %
6.1 Gaststétten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m2 NUF1), mindestens 3 | 90
sonst. Vergnligungsstatten Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stellplatz je 6 Betten, bei 75
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag nach den
Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von Uberértlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von értlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir 1 Stellplatz je 4 Betten 25
langfristig Kranke
74 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF1), mindestens 3 | 75
Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, zusétzlich 1 Stellplatz | 10
je 10 Schiiler tber 18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens 2 -
Stellplatze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
werkstatten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m2 NUF1) oder je 3 10
Beschaftigte
9.2 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m2 NUF1) oder je 3 -
Verkaufsplatze Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit Gber -
Tankstelllenbedarf hinaus: Zuschlag nach
Nr. 3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage?) -
10 Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstticksflache, -
jedoch mindestens 10 Stellplatze

1) NUF = Nutzungsflache nach DIN 277
2) Zusétzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

Hinweis: Diese Satzung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Eberfing Nr. 4/2025 vom 18.09.2025 bekanntgemacht und
ist ab 19.09.2025 in Kraft.




