GEMEINDE EBERFING
Ettinger StraRe 7, 82390 Eberfing

Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Eberfing

vom 08.05.2025 in Eberfing
Beschlussbuchseite 888 - 895

6. 3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Eberfing (9. Anderung des ein-
fachen Bebayunqsplans Ortskern"): Behandlung und Abwé&gung der im Rahmen der
fruhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs.1und § 4 Abs. 1 BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen sowie Beschlussfassung zum weiteren Verfahren

a) Nachfolgende Fachbehérde haben keine Einwendungen oder Bedenken vorgebracht:
Bayernets, 21.03.2025

IHK fiir Miinchen und Oberbayern, 25.04.2025
Immobilien Freistaat Bayern, 21.03.2025
Landratsamt Weilheim-Schongau, Sb. 41.2 Technischer Umweltschutz, 02.04.2025

Landratsamt Weilheim-Schongau, Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur u. Landespflege, 15.04.2025
Staatl. Bauamt Weilheim, 24.03.2025
TenneT TSO GmbH, 25.03.2025

Abwégung zu den eingegangenen Stellungnahmen:

Beschluss

ab:

Planung

Die Gemeinde Eberfing beabsichtigt
am sldwestlichen Ortsrand von
Obereberfing Wohnbauflachen auszu-
weisen und damit das Dorfgebiet um
ca. 0,3 ha zu erweitern. Das Planungs-
gebiet ist bisher Uberwiegend als pri-
vate Grinflache, teils als landwirt-
schaftliche Wiese und als Flache fir
die Landwirtschaft genutzt und als sol-
che im Ganzen im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Der Geltungsbereich
der Anderung/Erweiterung umfasst die
FI.-Nrn. 194/3, 194/4, 263 und eine
Teilflache der FI.-Nr. 192. Der Teilbe-
reich des Flurstiicks 192 soll weiterhin
als Flache fir die Landwirtschaft ge-
nutzt werden. Das Flurstlick 263 soll
als private Griinflache durch die Frei-
haltung von Bebauung das Ortsbild
von Stiden bewahren und die Sichtver-
bindung von der Hauptstrale nach
Nordwesten sicherstellen. Dazwischen
sieht das Planungskonzept zwei Bau-
parzellen vor, auf denen zwei Wohn-
hauser errichtet werden kénnen.

Behorde Bedenken/Einwendungen Stellungnahme Planung

Regierung von | Die Regierung von Oberbayern gibt als Die Stellungnahme wird zur | Mit 10 gegen O Stimmen
Oberbayern, hohere Landesplanungsbehdrde zur | Kenntnis genommen. wurde beschlossen:
25.04.2025 0.g. Planung folgende Stellungnahme Die Stellungnahme wird zur

Kenntnis genommen. Die
Belange der Siedlungsent-
wicklung und des Hochwas-
serschutzes werden im
Rahmen der Planung be-
riicksichtigt. Die Festlegung
einer Bauverpflichtung wird
im  Bebauungsplanverfah-
ren gepriift und entschie-
den.




Bewertung

Siedlungsentwicklung

Laut Begriindung des Bebauungs-
plans sollen auf den beiden Bauparzel-
len jeweils ein Einzel- oder Doppel-
haus mit bis zu max. 3 zulassigen
Wohneinheiten errichtet werden.
Aufgrund der kleinflachigen Neuaus-
weisung erfolgt keine Bedarfspriifung.
Die Planunterlagen weisen allerdings
auf die im Gemeindebereich zahlreich
vorhandenen Potenzialflachen und de-
ren mangelnde Entwicklungsmaglich-
keiten hin.

Um die gewinschte Entwicklung der
aktuellen Planung sicherzustellen,
empfehlen wir zu priifen, ob eine Bau-
verpflichtung flir die neuen Bauflachen
festgesetzt bzw. in den stédtebauli-
chen Vertrag aufgenommen werden
kann.

Hochwasserschutz

Wie in den Unterlagen beschrieben,
liegt die Planung in einem wassersen-
siblen Bereich. Die Bauflachen werden
dabei von den Hochwassergefahren-
flachen HQ100 und HQextrem tan-
giert. Gem. LEP 7.2.5 G sollen die Ri-
siken durch Hochwasser soweit als
moglich verringert werden. Ob die bis-
herigen Festsetzungen den Anforde-
rungen genligen, ist durch die zustén-
dige Fachstelle abschliefend zu be-
werten; wir bitten deshalb, die Planung
mit dem Wasserwirtschaftsamt abzu-
stimmen.

Ergebnis

Bei Berlicksichtigung der Belange der
Siedlungsentwicklung ~ sowie  des
Hochwasserschutzes stehen die Erfor-
dernisse der Raumordnung der Pla-
nung nicht entgegen.

Wenn Bauverpflichtung von
Gemeinde gewdinscht wird,
sollte diese auf mindestens
eine Wohneinheit festgelegt
werden, sodass weiterhin
ein Einzel- oder Doppel-
haus mit bis zu 3 WE mdg-
lich sind.

s. Stellungnahme zu An-
merkung WWA B-Plan

Planungsver-
band Region 17,
25.04.2025

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauf-
tragen schlieen wir uns der Stellung-
nahme der hoheren Landesplanungs-
behdrde vom 25.04.2025 an.

sh. oben

Mit 10 gegen 0 Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die
Belange der Siedlungsent-
wicklung und des Hochwas-
serschutzes werden im
Rahmen der Planung be-
riicksichtigt. Die Festlegung
einer Bauverpflichtung wird
im  Bebauungsplanverfah-
ren geprift und entschie-
den.
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Amt fir Digitali-
sierung, Breit-
band und
Vermessung
Weilheim,
26.03.2025

Die vom Amt fiir Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung Weilheim i. OB
(ADBV) wahrzunehmenden  offentli-
chen Belange nach § 4 BauGB sind
durch die beabsichtigte Planung nicht
bertihrt.

Das ADBV bittet im Rahmen der Auf-
stellung von Bebauungsplanen wegen
der Aktualitat georeferenzierter Lage-
bezeichnungen um die frihzeitige
Festlegung von Straflenbezeichnun-
gen und Hausnummern (Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums
der Finanzen vom 02.03.2004, Az.: 73-
Vm 3511-002-1954/04).

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.

Mit 10 gegen 0 Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.

Amt fir Erméah-
rung, Landwirt-
schaft und Fors-
ten  Weilheim,
15.04.2025

Zu 0. g. Verfahren mochten wir uns wie
folgt aullern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird
dem o. g. Verfahren im Grundsatz zu-
gestimmt.

Grundsatzlich gilt, dass die landwirt-
schaftliche Nutzung der angrenzenden
Flachen nicht beeintrachtigt werden
darf. Weiterhin muss gewahrleistet
sein, dass bestehende Wirtschafts-
wege bzw. Zufahrten zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in ausrei-
chender Breite nutzbar und erhalten
bleiben.

Diese Bauleitplanung darf bestehende
landwirtschaftliche Betriebe in ihrer
Entwicklung nicht  beeintrachtigen.
Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissi-
onen sind von den Anwohnern in je-
dem Fall zu dulden.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin,
dass bei allen Vorhaben der Verbrauch
an landwirtschaftlichen Flachen auf ein
Minimum zu reduzieren ist. Durch
diese Bebauungsplanung gehen 0,294
ha, durch Ausgleichsmanahmen wei-
tere 0,02 ha landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache verloren, die der Erzeu-
gung von Nahrungsmitteln dienen.

Als Trager offentlicher Belange fiir die
Belange der Landwirtschaft sehen wir
den hohen Verbrauch an landwirt-
schaftlicher Nutzflache in der Region
zunehmend mit Sorge.

Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von den
Planungen nicht betroffen. Insofern be-
stehen keine Einwénde.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Wird bei der Planung der
Ausgleichsflachen und de-
ren Bepflanzungen bertick-
sichtigt.

Diesbezliglicher  Hinweis
bereits im Textteil enthalten
(s.E1)

Es wird bei der Planung da-
rauf geachtet, dass die Aus-
gleichsflachen durch ihre
Bepflanzung kompakt ge-
halten werden.

Mit 10 gegen O Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berlicksichtigt. Eine Ande-
rung der Planung ist nicht
erforderlich.
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Bayerisches
Landesamt fr
Denkmalpflege,
16.04.2025

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung
an der oben genannten Planung und
bitten Sie, bei kinftigen Schriftwech-
seln in dieser Sache, neben dem Be-
treff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur
vorgelegten Planung nimmt das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege,
als Trager offentlicher Belange, wie
folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Be-
lange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens
keine Bodendenkmaler bekannt. Mit
der Auffindung bislang unentdeckter
ortsfester und beweglicher Boden-
denkmaler (Funde) ist jedoch jederzeit
Zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell
zu Tage tretende Bodendenkméler der
Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt flir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie
den Bestimmungen des Art. 9
BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist ver-
pflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentlimer und der Besitzer
des Grundstiicks sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ub-
rigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefthrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unveran-
dert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehorde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Malnahme Boden-
denkmaler auf, sind diese unverzlglich

In den Textlichen Hinweisen
(E) des B-Plans wird folgen-
des erganzt:

4. Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler  unterlie-
gen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder an die
Untere  Denkmalschutzbe-
horde gem. Art.

8 Abs. 1 und 2 des Denk-
malschutzgesetzes
(DSchG).

M.

Mit 10 gegen 0 Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
beriicksichtigt. In den Textli-
chen Hinweisen (E) wird fol-
gendes erganzt: ,4. Denk-
malschutz

Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkméler  unterlie-
gen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbe-
horde gem. Art. 8 Abs. 1
und 2 des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG)."
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gem. 0. g. Art. 8 BayDSchG der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde und dem
BLfD zu melden. Bewegliche Boden-
denkmaler (Funde) sind unverzuglich
dem BLfD zu lbergeben (Art. 9 Abs. 1
Satz 2 BayDSchG).

Fir allgemeine Riickfragen zur Beteili-
gung des BLfD im Rahmen der Bauleit-
planung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie
ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten  der  Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Bayernwerk
Netz ~ GmbH,
24.03.2025

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben
bestehen keine grundséatzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Be-
stand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel be-
tragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Tras-
sen unterirdischer Versorgungsleitun-
gen von Bepflanzung freizuhalten sind,
da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmoglichkeit ~ eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher diirfen aus Grlinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu ei-
nem Abstand von 2,5 m zur Trassen-
achse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Ein-
vernehmen mit uns geeignete Schutz-
mafRnahmen durchzufihren.

Zur elektrischen Versorgung des ge-
planten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabel-
verlegung ist in der Regel nur in Geh-
wegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Griinstreifen ohne Baum-
bestand maglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich
Anlagenteile der Bayernwerk Netz
GmbH oder es sollen neue erstellt wer-
den. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stralenbautréger und
anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalinahmen im
Planbereich friihzeitig (mindestens 3
Monate) vor Baubeginn der Bayern-
werk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt
wird. Nach § 123 BauGB sind die Geh-

In den Textlichen Hinweisen
(E) des B-Plans wird folgen-
des erganzt:

5. Leitungen

Bei BaumaRnahmen ist si-
cherzustellen, dass der Be-
stand, Betrieb und Unterhalt
von Strom- und Telefonlei-
tungen nicht beeintrachtigt
wird. Abstande nach VDE
sind einzuhalten. Kabel der
Deutschen Telekom sind
bei Beriihrung durch Bauar-
beiten zu sichern und ggf. in
Abstimmung mit der Deut-
schen Telekom zu veran-
dern oder umzulegen. Bei
Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale*
herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft flr
StralRenbau und Verkehrs-
wesen 2013 zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass
durch  Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht
behindert wird.

Mit 10 gegen 0 Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berlicksichtigt. In den Textli-
chen Hinweisen (E) wird fol-
gendes erganzt: ,In den
Textlichen Hinweisen (E)
wird folgendes erganzt: ,5.
Leitungen

Bei Baumalnahmen ist si-
cherzustellen, dass der Be-
stand, Betrieb und Unterhalt
von Strom- und Telefonlei-
tungen nicht beeintréchtigt
wird. Abstande nach VDE
sind einzuhalten. Kabel der
Deutschen Telekom sind
bei Berlihrung durch Bauar-
beiten zu sichern und ggf. in
Abstimmung mit der Deut-
schen Telekom zu veran-
dern oder umzulegen. Bei
Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle"*
herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft flr
Straenbau und Verkehrs-
wesen 2013 zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass
durch  Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht
behindert wird."




==

wege und ErschlieBungsstralien so-
weit herzustellen, dass Erdkabel in der
endgliltigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten
sowie Ausstecken von Grenzen und
Héhen:

« Vor Beginn der Verlegung von Ver-
sorgungsleitungen sind die Verlegezo-
nen mit endgliltigen Hdhenangaben
der Erschliefungsstraten bzw. Geh-
wegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf
durch den ErschlieRungstrager (Ge-
meinde) abzustecken.

« Fur die Ausflihrung der Leitungsbau-
arbeiten ist uns ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in
dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgeflhrt
werden kénnen.

Flr Kabelhausanschlusse dlrfen nur
marktbliche und zugelassene Einfih-
rungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Priifungsnachweis der
Einfiihrung ist nach Aufforderung vor-
zulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an
die Bauherren in der Begriindung auf-
zunehmen.

Die StandarderschlieBung fur Hausan-
schllisse deckt max. 30 kW ab. Wer-
den aufgrund der Bebaubarkeit oder
eines erhohten elektrischen Bedarfs
hohere  Anschlussleistungen  ge-
wiinscht, ist eine gesonderte Anmel-
dung des Stromanschlusses bis zur
Durchflihrung der ErschlieBung erfor-
derlich.

Auskiinfte zur Lage der von uns betrie-
benen Versorgungsanlagen konnen
Sie online (ber unser Planauskunft-
sportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kunden-
service/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung
am Verfahren und stehen Ihnen fir
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfi-
gung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Handwerkskam-
mer fir Min-
chen und
Oberbayern,
28.04.2025

Die Gemeinde Eberfing beabsichtigt
den rechtskraftigen Bebauungsplan
,Ortskern” im  Sldwesten  des
Hauptorts westlich der HauptstralRe im
Bereich der FI.Nrn. 194/3, 194/4, 263
und teilweise 192 Gem. Eberfing zu
andern und nach Sudwesten zu erwei-
tern. Im Parallelverfahren wird auch
der Flachennutzungsplan angepasst,

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Mit 10 gegen O Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
beriicksichtigt. Eine Ande-
rung der Planung ist nicht
erforderlich.
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der analog zum Bebauungsplan den
Geltungsbereich nun als Dorfgebiet
nach § 5 BauNVO , im Norden Flache
fiir die Landwirtschaft sowie sudlich
anschlieRend eine Grinflache dar-
stellt. Planerisch wird damit die Grund-
lage geschaffen fir die Realisierung
zweier Einfamilienhduser und Gara-
gen auf den ca. 2.940 m? groBRen Flur-
stiicken 194/3 und 194/4.

Einer in den Rahmen einer Dorfge-
biets-/Mischgebietsausweisung- ~in
welchem ja Wohnnutzung zu den re-
gelmaRig zuldssigen Nutzungen zu
zahlen ist passenden, punktuellen Er-
ganzung von Wohnbebauung ist nichts
entgegenzusetzen, die eine organi-
sche Weiterentwicklung dieses Ge-
bietstyps darstellen kann.

Wir bitten die Gemeinde Eberfing
grundsatzlich, ihre planerischen Be-
miihungen um ein ausgewogenes Ne-
beneinander von Wohnen, Landwirt-
schaft und nicht wesentlich stérender
gewerblicher und handwerklicher Nut-
zung fortzusetzen. Gerade jene Fla-
chen in Mischgebieten stellen fir
kleine und mittlere, nicht wesentlich
storende Handwerks- und Gewerbe-
betriebe wichtige Standorte dar.

Die Handwerkskammer fiir Minchen
und Oberbayern bedankt sich fiir die
Beteiligung an den beiden 0.g. Bauleit-
plananderungsverfahren  der  Ge-
meinde Eberfing.

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH,
31.03.2025

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmé&chtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch
keine Telekommunikationslinien der
Telekom.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau
und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschliefungs-
mafRnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Mit 10 gegen O Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.
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GmbH unter der in der Anlage genann-
ten Adresse so friih wie moglich, min-
destens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemafl®
auch fiir die Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

b) Weiteres Verfahren

Mit 10 gegen 0 Stimmen wurde beschlossen:

Die Planung ist entsprechend der heutigen Beschlusse zu Anderung. AnschlieBend sind die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiih-

ren.

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit dem Original wird hiermit bescheinigt.

Verwaltungsgemeinschaft Huglfing fir die Gemeinde Eberfing,
Huglfing, den 07.07.2025

Cnasdesd

Felerabend
VGem Huglfing



