GEMEINDE EBERFING
Ettinger Strafte 7, 82390 Eberfing

Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Eberfing

vom 08.05.2025 in Eberfing
Beschlussbuchseite 895 - 916

7. 9. Anderung des einfachen Bebauungsplans ,Ortskern* im Bereich der FI.Nrm. 192,
194/3, 194/4 und 263 Gemarkung Eberfing: Behandlung und Abwdgung der im Rahmen
der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1
BauGB) eingegangenen Stellungnahmen sowie Beschlussfassung zum weiteren Ver-

fahren

a) Nachfolgende Fachbehdrde haben keine Einwendungen oder Bedenken vorgebracht:

Bayernets, 21.03.2025

IHK fiir Miinchen und Oberbayern, 25.04.2025
Immobilien Freistaat Bayern, 21.03.2025
Landratsamt Weilheim-Schongau, Sb. 41.2 Technischer Umweltschutz, 02.04.2025
Staatl. Bauamt Weilheim, 24.03.2025
TenneT TSO GmbH, 26.03.2025

Abwigung zu den eingegangenen Stellungnahmen:

ab:

Planung

Die Gemeinde Eberfing beabsichtigt
am sudwestlichen Ortsrand von
Obereberfing Wohnbaufldchen auszu-
weisen und damit das Dorfgebiet um
ca. 0,3 ha zu erweitern. Das Planungs-
gebiet ist bisher Uberwiegend als pri-
vate Griinflache, teils als landwirt-
schaftliche Wiese und als Flache flr
die Landwirtschaft genutzt und als sol-
che im Ganzen im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Der Geltungsbereich
der Anderung/Erweiterung umfasst die
FI.-Nrn. 194/3, 194/4, 263 und eine
Teilflache der Fl.-Nr. 192. Der Teilbe-
reich des Flurstiicks 192 soll weiterhin
als Flache fiir die Landwirtschaft ge-
nutzt werden. Das Flurstiick 263 soll
als private Griinflache durch die Frei-
haltung von Bebauung das Ortsbild
von Stden bewahren und die Sichtver-
bindung von der HauptstraBe nach
Nordwesten sicherstellen. Dazwischen
sieht das Planungskonzept zwei Bau-
parzellen vor, auf denen zwei Wohn-
hauser errichtet werden kénnen.

wicklung und des Hochwas-
serschutzes werden im
Rahmen der Planung be-
ricksichtigt.

Behdrde Bedenken/Einwendungen Stellungnahme Planung Beschluss

Regierung  von | Die Regierung von Oberbayern gibtals | Die Stellungnahme wird zur | Mit 11 gegen O Stimmen
Oberbayern, héhere Landesplanungsbehérde zur | Kenntnis genommen. Die | wurde beschlossen:
25.04.2025 0.g. Planung folgende Stellungnahme | Belange der Siedlungsent- | Die Stellungnahme wird zur

Kenntnis genommen. Die
Belange der Siedlungsent-
wicklung und des Hochwas-
serschutzes werden im
Rahmen der Planung be-
riicksichtigt. Die Festlegung
einer Bauverpflichtung wird
im weiteren Verfahren ge-
priift und entschieden.
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Bewertung

Siedlungsentwicklung

Laut Begriindung des Bebauungs-
plans sollen auf den beiden Bauparzel-
len jeweils ein Einzel- oder Doppel-
haus mit bis zu max. 3 zulassigen
Wohneinheiten errichtet werden.
Aufgrund der kleinflachigen Neuaus-
weisung erfolgt keine Bedarfsprifung.
Die Planunterlagen weisen allerdings
auf die im Gemeindebereich zahlreich
vorhandenen Potenzialflachen und de-
ren mangelnde Entwicklungsméglich-
keiten hin.

Um die gewlinschte Entwicklung der
aktuellen  Planung  sicherzustellen,
empfehlen wir zu priifen, ob eine Bau-
verpflichtung flr die neuen Bauflachen
festgesetzt bzw. in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen werden
kann.

Hochwasserschutz

Wie in den Unterlagen beschrieben,
liegt die Planung in einem wassersen-
siblen Bereich. Die Bauflachen werden
dabei von den Hochwassergefahren-
flachen HQ100 und HQextrem tan-
giert. Gem. LEP 7.2.5 G sollen die Ri-
siken durch Hochwasser soweit als
mdglich verringert werden. Ob die bis-
herigen Festsetzungen den Anforde-
rungen genligen, ist durch die zustén-
dige Fachstelle abschlieBend zu be-
werten; wir bitten deshalb, die Planung
mit dem Wasserwirtschaftsamt abzu-
stimmen.

Ergebnis

Bei Beriicksichtigung der Belange der
Siedlungsentwicklung  sowie  des
Hochwasserschutzes stehen die Erfor-
dernisse der Raumordnung der Pla-
nung nicht entgegen.

Wenn Bauverpflichtung von
Gemeinde gewinscht wird,
sollte diese auf mindestens
eine Wohneinheit festgelegt
werden, sodass weiterhin
ein Einzel- oder Doppel-
haus mit bis zu 3 WE még-
lich sind.

s. Stellungnahme zu An-
merkung WWA

Planungsver-
band Region
25.04.2025

17,

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauf-
tragen schlieBen wir uns der Stellung-
nahme der hoheren Landesplanungs-
behorde vom 25.04.2025 an.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die
Belange der Siedlungsent-
wicklung und des Hochwas-
serschutzes werden im
Rahmen der Planung be-
ricksichtigt.

Mit 11 gegen 0 Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die
Belange der Siedlungsent-
wicklung und des Hochwas-
serschutzes werden im
Rahmen der Planung be-
rucksichtigt.

Amt fir Digitali-

sierung,  Breit-
band und
Vermessung

Die vom Amt fir Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung Weilheim i. OB
(ADBV) wahrzunehmenden  &ffentli-
chen Belange nach § 4 BauGB sind

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
ber(icksichtigt.

Mit 11 gegen O Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
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Weilheim, durch die beabsichtigte Planung nicht
26.03.2025 berthrt.

Das ADBV bittet im Rahmen der Auf-
stellung von Bebauungsplanen wegen
der Aktualitat georeferenzierter Lage-
bezeichnungen um die frihzeitige
Festlegung von Stralenbezeichnun-
gen und Hausnummern (Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums
der Finanzen vom 02.03.2004, Az.: 73-
Vm 3511-002-1954/04).

Amt flr Ernah-
rung, Landwirt-
schaft und Fors-
ten  Weilheim,
15.04.2025

Zuo. g. Verfahren méchten wir uns wie
folgt aulern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird
dem o. g. Verfahren im Grundsatz zu-
gestimmt.

Grundsatzlich gilt, dass die landwirt-
schaftliche Nutzung der angrenzenden
Flachen nicht beeintrachtigt werden
darf. Weiterhin muss gewahrleistet
sein, dass bestehende Wirtschafts-
wege bzw. Zufahrten zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in ausrei-
chender Breite nutzbar und erhalten
bleiben.

Diese Bauleitplanung darf bestehende
landwirtschaftliche Betriebe in ihrer
Entwicklung nicht  beeintrachtigen.
Ortstibliche landwirtschaftliche Emissi-
onen sind von den Anwohnern in je-
dem Fall zu dulden.

Wir weisen ausdricklich darauf hin,
dass bei allen Vorhaben der Verbrauch
an landwirtschaftlichen Flachen auf ein
Minimum zu reduzieren ist. Durch
diese Bebauungsplanung gehen 0,294
ha, durch Ausgleichsmafnahmen wei-
tere 0,02 ha landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache verloren, die der Erzeu-
gung von Nahrungsmitteln dienen.

Als Trager offentlicher Belange fur die
Belange der Landwirtschaft sehen wir
den hohen Verbrauch an landwirt-
schaftlicher Nutzflache in der Region
zunehmend mit Sorge.

Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von den
Planungen nicht betroffen. Insofern be-
stehen keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Wird bei der Planung der
Ausgleichsflachen und de-
ren Bepflanzungen beriick-
sichtigt.

Diesbeziiglicher ~ Hinweis
bereits im Textteil enthalten
(s.E1)

Es wird bei der Planung da-
rauf geachtet, dass die Aus-
gleichsflachen durch ihre
Bepflanzung kompakt ge-
halten werden.

Mit 11 gegen O Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
beriicksichtigt. Eine Ande-
rung der Planung ist nicht
erforderlich.

Bayerisches

Landesamt  flr

Wir bedanken uns flr die Beteiligung
an der oben genannten Planung und

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Mit 11 gegen O Stimmen
wurde beschlossen:
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Denkmalpflege, | bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwech- Die Stellungnahme wird zur
16.04.2025 seln in dieser Sache, neben dem Be- Kenntnis genommen und

treff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur
vorgelegten Planung nimmt das Baye-
rische Landesamt fir Denkmalpflege,
als Trager oOffentlicher Belange, wie
folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Be-
lange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens
keine Bodendenkmaler bekannt. Mit
der Auffindung bislang unentdeckter
ortsfester und beweglicher Boden-
denkmaler (Funde) ist jedoch jederzeit
zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaéler der
Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehorde ge-
maR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie
den Bestimmungen des Art. 9
BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist ver-
pflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem
Landesamt flir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstticks sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die ub-
rigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund geflihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unveran-
dert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Manahme Boden-
denkmaler auf, sind diese unverziglich
gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde und dem

In den Textlichen Hinweisen
(E) wird folgendes erganzt:

4. Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler  unterlie-
gen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbe-
horde gem. Art.

8 Abs. 1 und 2 des Denk-
malschutzgesetzes
(DSchG).

1.

berticksichtigt. In den Textli-
chen Hinweisen (E) wird fol-
gendes erganzt: ,4. Denk-
malschutz

Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkméaler unterlie-
gen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fr
Denkmalpflege oder an die
Untere  Denkmalschutzbe-
horde gem. Art. 8 Abs. 1
und 2 des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG).”
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BLfD zu melden. Bewegliche Boden-
denkmaéler (Funde) sind unverzlglich
dem BLfD zu (bergeben (Art. 9 Abs. 1
Satz 2 BayDSchG).

Fir allgemeine Rickfragen zur Beteili-
gung des BLfD im Rahmen der Bauleit-
planung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie
ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten  der  Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Bayernwerk Netz
GmbH,
24.03.2025

Gegen das o. g. Planungsvorhaben
bestehen keine grundsatzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Be-
stand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel be-
tragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Tras-
sen unterirdischer Versorgungsleitun-
gen von Bepflanzung freizuhalten sind,
da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmoglichkeit — eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu ei-
nem Abstand von 2,5 m zur Trassen-
achse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Ein-
vernehmen mit uns geeignete Schutz-
maRnahmen durchzuflihren.

Zur elektrischen Versorgung des ge-
planten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabel-
verlegung ist in der Regel nur in Geh-
wegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Griinstreifen ohne Baum-
bestand maglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich
Anlagenteile der Bayernwerk Netz
GmbH oder es sollen neue erstellt wer-
den. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbautréger und
anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalnahmen im
Planbereich friihzeitig (mindestens 3

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

In den Textlichen Hinweisen
(E) wird folgendes erganzt:

5. Leitungen

Bei Baumafnahmen ist si-
cherzustellen, dass der Be-
stand, Betrieb und Unterhalt
von Strom- und Telefonlei-
tungen nicht beeintrachtigt
wird. Abstande nach VDE
sind einzuhalten. Kabel der
Deutschen Telekom sind
bei Beriihrung durch Bauar-
beiten zu sichern und ggf. in
Abstimmung mit der Deut-
schen Telekom zu verén-
dern oder umzulegen. Bei
Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale*
herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fur
StraRenbau und Verkehrs-
wesen 2013 zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass
durch  Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht
behindert wird.

Mit 11 gegen O Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berlicksichtigt. In den Textli-
chen Hinweisen (E) wird fol-
gendes erganzt: ,In den
Textlichen Hinweisen (E)
wird folgendes erganzt: ,5.
Leitungen

Bei Baumafnahmen ist si-
cherzustellen, dass der Be-
stand, Betrieb und Unterhalt
von Strom- und Telefonlei-
tungen nicht beeintrachtigt
wird. Abstande nach VDE
sind einzuhalten. Kabel der
Deutschen Telekom sind
bei Beriihrung durch Bauar-
beiten zu sichern und ggf. in
Abstimmung mit der Deut-
schen Telekom zu veran-
dern oder umzulegen. Bei
Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle*
herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fir
StraRenbau und Verkehrs-
wesen 2013 zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass
durch  Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht
behindert wird."
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Monate) vor Baubeginn der Bayern-
werk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt
wird. Nach § 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstrallen so-
weit herzustellen, dass Erdkabel in der
endgliltigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten
sowie Ausstecken von Grenzen und
Hohen:

« Vor Beginn der Verlegung von Ver-
sorgungsleitungen sind die Verlegezo-
nen mit endglltigen Hohenangaben
der ErschlieBungsstraften bzw. Geh-
wegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf
durch den ErschlieBungstrager (Ge-
meinde) abzustecken.

« Fir die Ausflhrung der Leitungsbau-
arbeiten ist uns ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfigung zu stellen, in
dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgefiinrt
werden konnen.

Fir Kabelhausanschliisse dirfen nur
marktbliche und zugelassene Einflh-
rungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Priifungsnachweis der
Einfiihrung ist nach Aufforderung vor-
zulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an
die Bauherren in der Begriindung auf-
zunehmen.

Die Standarderschliefung flr Hausan-
schllisse deckt max. 30 kW ab. Wer-
den aufgrund der Bebaubarkeit oder
eines erhohten elektrischen Bedarfs
hohere  Anschlussleistungen  ge-
wiinscht, ist eine gesonderte Anmel-
dung des Stromanschlusses bis zur
Durchfiihrung der ErschlieBung erfor-
derlich.

Auskiinfte zur Lage der von uns betrie-
benen Versorgungsanlagen kénnen
Sie online Uber unser Planauskunft-
sportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kunden-
service/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung
am Verfahren und stehen lhnen fur
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Behorde Bedenken/Einwendungen Stellungnahme Planung Beschluss
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfi-
gung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.
Handwerkskam- | Die Gemeinde Eberfing beabsichtigt | Die Stellungnahme wird zur | Mit 11 gegen 0 Stimmen

mer fur Minchen
und Oberbayern,
28.04.2025

den rechtskraftigen Bebauungsplan
Ortskern®  im  Slidwesten  des
Hauptorts westlich der Hauptstrale im
Bereich der FI.Nmn. 194/3, 194/4, 263
und teilweise 192 Gem. Eberfing zu
andern und nach Slidwesten zu erwei-
tern. Im Parallelverfahren wird auch
der Flachennutzungsplan angepasst,
der analog zum Bebauungsplan den
Geltungsbereich nun als Dorfgebiet
nach § 5 BauNVO , im Norden Flache
fir die Landwirtschaft sowie stdlich
anschlieRend eine Grinflache dar-
stellt. Planerisch wird damit die Grund-
lage geschaffen fir die Realisierung
zweier Einfamilienhauser und Gara-
gen auf den ca. 2.940 m? groRen Flur-
stiicken 194/3 und 194/4.

Einer in den Rahmen einer Dorfge-
biets-/Mischgebietsausweisung- in
welchem ja Wohnnutzung zu den re-
gelmaRig zuldssigen Nutzungen zu
zahlen ist passenden, punktuellen Er-
ganzung von Wohnbebauung ist nichts
entgegenzusetzen, die eine organi-
sche Weiterentwicklung dieses Ge-
bietstyps darstellen kann.

Wir bitten die Gemeinde Eberfing
grundsatzlich, ihre planerischen Be-
miihungen um ein ausgewogenes Ne-
beneinander von Wohnen, Landwirt-
schaft und nicht wesentlich stérender
gewerblicher und handwerklicher Nut-
zung fortzusetzen. Gerade jene Fla-
chen in Mischgebieten stellen fr
kleine und mittlere, nicht wesentlich
storende Handwerks- und Gewerbe-
betriebe wichtige Standorte dar.

Die Handwerkskammer flr Minchen
und Oberbayern bedankt sich fur die
Beteiligung an den beiden 0.g. Bauleit-
plananderungsverfahren  der  Ge-
meinde Eberfing.

Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.

wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berlicksichtigt. Eine Ande-
rung der Planung ist nicht
erforderlich.

Landratsamt
Weilheim-
Schongau, Sb.
Fachlicher Na-
turschutz, Gar-
tenkultur und
Landespflege,
15.04.2025

Naturschutz:

Ausgleichsflache und Ortsrandgestal-
tung

Auf der im Westen des Planungsgebie-
tes festgesetzten Ausgleichsflache
von 200 gm soll eine zweireihige He-
cke mit einheimischen Wildstrauchern
angelegt werden. Die geplante zweirei-

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berlicksichtigt. Die Planung
soll wie folgt angepasst wer-
den:

Nach Abstimmung mit Fr.
Winter (s. Mail anbei) wird
die Planung (berarbeitet.

Mit 11 gegen O Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
ber(icksichtigt. Die Planung
ist entsprechend anzupas-
sen.
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hige Hecke wirde unnatUrlich kasten-
formig wirken, da Sie durch ihre iso-
lierte Lage keinen Bezug zu bereits
vorhandenen, natirlich gewachsenen
Strukturen in der Landschaft aufweist.
AuRerdem ist zu beflrchten, dass eine
zukinftige Hecke in dieser Position
durch ihren dichten Wuchs den Kalt-
und  Frischluftaustausch ~ zwischen
Siedlung und Offenland behindert.
GemaR dem Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft* sollen
Ausgleichsmanahmen eine okologi-
sche Aufwertung fir den Naturhaus-
halt und/oder eine Aufwertung flr das
Landschaftsbild bewirken.

Wir regen deshalb an, fiir die Ortsrand-
gestaltung eine Baumreihe, vorzugs-
weise aus Streuobstbdumen, zu pflan-
zen, die das gesamte Baugebiet im
Westen zur freien Landschaft auf na-
turliche Weise abgrenzt.
Als Bestandteil der traditionellen Kul-
turlandschaft pragen  Streuobstbe-
stande seit jeher die landlichen Sied-
lungen im Alpenvorland. Durch die
Pflanzung einer Streuobstbaumreihe
kénnte deshalb eine natlrliche und
durchlassige Verzahnung der gewach-
senen Ortschaft mit dem angrenzen-
den Griinland hergestellt werden und
somit das Landschaftsbild malgeblich
aufgewertet werden.
AuRerdem entsteht durch die exten-
sive Bewirtschaftung der Wiese unter
den Streuobstbaumen ein 06kologi-
sches Kontinuum, welches eine Ver-
bindung zwischen dem Wirtschafts-
grinland im AuRenbereich und den
gartnerischen Grlinstrukturen im In-
nenbereich schafft. Der Streuobstbe-
stand tragt also mafRgeblich zur Star-
kung und Sicherung der Biodiversitat
im Siedlungsberiech bei.
Nicht zuletzt ist die Streuobstbaum-
reihe eine gelungene Malknahme zur
Klimaanpassung, da das Kronendach
der Streuobstbaume einerseits zur
Verschattung beitragt, und gleichzeitig
der Kalt- und Frischluftaustausch zwi-
schen offener Landschaft und Sied-
lungsgebiet ermdglicht wird.
Alternativ zu Streuobstbaumen konn-
ten flir die Baumreihe auch weniger
pflegeintensive Geholze wie Wildobst-
baumarten oder Stiel-Eiche, Sommer-
Linde und Feld-Ahorn aus gebietseig-
ner Herkunft gepflanzt werden.

Statt dichtem Gebiisch wird
eine Baumreihe in Ab-
wechslung mit Strauchgrup-
pen favorisiert. Durch eine
lockere Anordnung wird der
Luftaustausch  gewahrleis-
tet.

Streuobstbaume  werden
von der Planung wegen der
hohen Grundwasserstande
eher kritisch gesehen. Die
genaue  Artenliste  der
Baume wird vor der Uberar-
beitung des B-Plan Ent-
wurfs mit dem Kreisbachbe-
rater fur Gartenbau, Herm
Hannemann abgestimmt.
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Praktische Hinweise zur Anlage einer
Streuobstbaumreihe:

Wir verweisen auf die ausfihrliche
Broschtre ,Pflanzung und Pflege von
Streuobstbaumen® (2011) des DVL -
Link: https://www.bestellen.bay-
ern.de/shoplink/stmuv_klima_021.htm
Umweltbericht: Kartierung und Bewer-
tung des Ausgangszustands
Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
ist gemaR Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft" die Er-
fassung und Bewertung des Aus-
gangszustands Voraussetzung.
Wiese: Dem Umweltbericht ist zu ent-
nehmen, dass die Flachen des Pla-
nungsgebietes aktuell als Dauergrin-
land, teils landwirtschaftlich und teils
als private Rasenflache, genutzt wer-
den. Aus unserer Sicht konnen die Fla-
chen nicht als Biotop-und Nutzungstyp
(BNT) P2 (Privatgérten und Kleingar-
tenanlagen) eingestuft werden, da sie
keinen Wohngebauden zugeordnet
sind und auBer einer regelmaBigen
Mahd keine gartnerische Nutzung vor-
liegt (siehe BayKompV, Arbeitshilfe zur
Biotopwertliste).

Da die Wiesenflachen des Planungs-
gebietes ein Kontinuum mit dem west-
lich gelegenen, extensiv bewirtschafte-
ten Griinland bilden, sind diese als G2
(Extensivgriinland) einzustufen.
Es ist daher vom Planungsburo eine
Artenliste der wiesentypischen krauti-
gen Bliihpflanzen vorzulegen, damit
gepriift werden kann, ob die Flachen
als G211(MaRig extensiv genutztes,
artenarmes Griinland, 6 WP) einzustu-
fen ist. Geholze: Die Erhaltung der Erle
auf dem Flurstiick 194/4 wird von un-
serer Seite sehr begrliRt. Gemal der
Biotopwertliste ist die Erle als B312
(Einzelbaume mittlerer Auspragung, 9
WP) zu bewerten.
Der ca. 140 am groRe Gehélzbestand
auf dem Flurstiick Nr. 194/3 ist im Fall
einer geplanten Rodung im Zuge der
Bestandserfassung fiir das Schutzgut
Arten und Lebensraume zu erfassen
und zu bilanzieren. Es kommen dazu
folgende BNTs der Biotopwertliste in-
frage: Mesophile Gebiische/Hecken
(B112, 10 WP) oder Gebiische/He-
cken stickstoffreicher, ruderaler Stand-
orte (B116, 7 WP).

Geman der Bewertungsskala des Leit-
fadens ,Bauen im Einklang mit Natur

Die Einstufung wird dem-
entsprechend  angepasst.
Eine Artenliste wurde zwi-
schenzeitlich erstellt. Die
Flachen werden als G211
eingestuft.

Die Esche auf 194/4, sowie
die Straucher (einzelne Ap-
felbaum- und Eschentriebe
sowie eine einzelne Hunds-
rose) an der nordlichen
194/3 sollen erhalten blei-
ben, wodurch ein Eingriff
vermieden und damit nicht
bilanziert werden muss.

An der nordostl. Ecke der
FINr. 194/3 befinden sich
ein groRerer und ein noch
junger, halb kahler Apfel-
baum. Der groRere Apfel-
baum wird in die Bilanzie-
rung aufgenommen.

Der kleinere Baum, sowie
der sich mittig auf dem
Grundstlick  befindliche,
schrag stehende Apfel-
baum, der bereits gestltzt
wird und von dem sich die
Wurzeln aus dem Boden
heben, konnen als nicht er-
haltenswert eingestuft wer-
den.

Die Bilanzierung wird auf
aufgrund der Einstufung der
Flache als G211, sowie der
Esche und dem groBeren
Apfelbaum mit 8 WP ange-
passt.
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und Landschaft kénnen die Schutzgu-
ter Naturhaushalt und Landschaftsbild
entsprechend ihrer Bedeutung in drei
Klassen eingestuft werden (so wie im
Umweltbericht abgearbeitet). Unter
Einbezug der BNTs G2 (Extensivgrin-
land) und Mesophile Gebiische/He-
cken (B112) bzw. Geblische/Hecken
stickstoffreicher, ruderaler Standorte
(B116) liegt demnach ein mittlerer BNT
vor.

Die Schutzgiiter Naturhaushalt und
Landschaftsbild des Planungsgebietes
sind also mit 8 WP zu bilanzieren und
zur_Berechnung des Ausgleichsbe-
darfs heranzuziehen.

Grinordnung:

Empfehlungen:

- Wir empfehlen, wenn méglich, den an
der norddstlichen Ecke FINr. 194/3 ste-
henden Geholzbestand ebenfalls zu
erhalten. Ersatzpflanzungen kénnen
seine Klimaanpassungsleistungen
(Schatten, Kihleffekt, CO2-Speiche-
rung, Wasserretention, u.v.m.) sowie
die Freiraumgestaltungsleistungen —
sofern tiberhaupt —erst nach Jahrzehn-
ten erreichen. Daher sollten primér ge-
sunde Altbaume erhalten und dann
erst Ersatzpflanzungen vorgenommen
werden.

- Zur Ortsrandeingriinung konnte alter-
nativ eine Obstbaum- oder Wildobst-
baum Pflanzung angepasster Sorten
und Arten gepflanzt werden — so wiirde
ein regionaltypischer, qualitativ hoch-
wertiger und ansprechender Ubergang
zwischen Siedlung und freier Kultur-
landschaft etabliert werden, der in
Eberfing zwar noch teilweise vorhan-
den ist, durch Siedlungserweiterungen
wie Uberall jedoch in den letzten Jahr-
zehnten immer mehr verlorengeht.
- Zu 2.2 bitte aufnehmen: Bestands-
baume konnen auf die zu pflanzenden
Gehdlze  angerechnet  werden.
- Ggf. kdnnten/sollten folgende Punkte
aufgenommen werden:
0 Zur Férderung des Artenreichtums
sind vegetationsfreie oder —arme Kies-
und Splittbeete nur auf max. 1% der
Grundstlckflache zulassig. Struktur
und florenreiche Steingartenanlagen
sind von der Festsetzung nicht betrof-
fen.

o Einfriedungen sind sockellos und mit
min. 12 cm Bodenabstand auszufih-
ren, um Kleinlebewesen den Durch-
schlupf zu erméglichen.

s. Stellungnahme vorherige
Seite

s. Stellungnahme oben zu
Ausgleichsflache und Orts-

randgestaltung

Wird Gbernommen

In den Textlichen Festset-
zungen (D) wird folgendes
erganzt:

2.8 Einfriedungen
Einfriedungen sind sockel-
los und mit einem Mindest-
abstand von 15 cm zum Bo-
den zu errichten (Tierwan-
derung).

Wird unter Hinweise aufge-
nommen.
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Hinweise:

Bitte aufnehmen:
o ,DIN 18920 zum Baumschutz auf
Baustellen ist zu beachten und einzu-
halten. Insbesondere sind vor Beginn
der Erd-, Abriss- und/oder Bauarbeiten
zum Schutz der Kronen- und Wurzel-
bereiche von Baumen (Kronentraufe
zuziiglich 1,50 m) ortsfeste Baum-
schutzzaune zu installieren und dauer-
haft wahrend der Bauzeit zu erhalten.
Die Wurzelbereiche der zu erhalten-
den Bestandsbaume diirfen nicht Giber-
fallt werden."
- Ggf. kann auf das anschauliche Falt-
blatt ,Klimaanpassung in Hof und Gar-
ten -Tipps und Gestaltungsideen” ver-
wiesen werden; Link: https://www.be-
stellen.bayern.de/shop-
link/stmuv_klima_021.htm
- Gerne kann auf das Merkblatt ,Natur-
schutz: Liste einheimischer Geholzar-
ten* verwiesen werden - vgl
https://www.weilheim-
schongau.de/landratsamt/geschaefts-
verteilungsplan/?Sb413-FachlicherNa-
turschutz, Gartenkultur&view=org&or-
gid=d1bd3514-5820-4f98-a82f-
285b15b7aa54 (> Merkblatt)
Farbliche Kenntlichmachung von

Anderungen:
Textliche Anderungen zu den aktuell

vorliegenden Unterlagen bitten wir bei
erneuter Beteiligung farblich hervorzu-
heben, um eine zlgige Bearbeitung zu
ermdglichen.

Wird berticksichtigt

Landratsamt
Weilheim-
Schongau, Sb.
40.2 Stadtebau,
25.04.2025

Zur Planzeichnung: Die in der Legende
genannten ,mit Geh-, Fahrt- bzw. Lei-
tungsrecht belastete(n) Flachen* sind
nicht ersichtlich. Wir weisen zudem auf
die von der Planzeichenverordnung,
Zeichen 15.5, abweichende Erklarung
hin.

Zu D) Textliche Festsetzung: Ziffer 1:
Mit Blick auf die in der Begriindung ge-
nannte mogliche Hohe von 50 cm
Wasserstand (iber Gelande bei Ext-
remhochwasser erscheint eine Fertig-
fuRbodenoberkante EG von nur 60 cm
{iber Gelande bedenklich, da somit der
FuRbodenaufbau bereits teilweise im
Wasser lage.

Wird geandert

s. Stellungnahme Anmer-
kung WWA

Mit 11 gegen 0 Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
beriicksichtigt. Die Planung
ist entsprechend anzupas-
sen.

Landratsamt
Weilheim-
Schongau, Sg.

61 Gesundheits-

amt, 27.03.2025

Aus hygienischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen die geplante Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, so-
wie des Bebauungsplanes Ortskern.

Mit 11 gegen O Stimmen
wurde beschlossen:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und
berlicksichtigt. Die Planung
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Uns ist aufgefallen, dass keine Zufahrt ist entsprechend anzupas-
zu den neuen Grundstiicken / Hausern sen.
im Plan eingezeichnet ist. Dies fallt je- | Wird erganzt
doch nicht unter unsere Belange und
ist nur als Hinweis gedacht. Wir gehen
davon aus, dass es diesbeziiglich be-
reits eine Regelung gibt.
Wasserwirt- Zum  genannten  Bebauungsplan Mit 11 gegen O Stimmen
schaftsamt Weil- | nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weil- wurde beschlossen:
heim, heim als Trager offentlicher Belange Die Stellungnahme wird zur
30.04.2025 wie folgt Stellung. Kenntnis genommen und

Unter Beachtung der nachfolgenden
Stellungnahme bestehen aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht keine Bedenken
gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten die Gemeinde, uns die
schadlose Beseitigung des gesammel-
ten  Niederschlagswassers  durch
Nachweis der Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes mit einen Sickertest zu
bestatigen.

Wir bitten nach Abschluss des Verfah-
rens uns eine Ausfertigung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes als PDF-
Dokument zu ibermitteln. Das Land-
ratsamt  Weilheim-Schongau  erhalt
eine Kopie des Schreibens.

1. Rechtliche und fachliche Hinweise
und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes
und der —vorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, sind in der Bau-
leitplanung zu berticksichtigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das
StMUV hat gemeinsam mit dem StMB
eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung" herausgegeben, wie die Kom-
munen dieser Verantwortung gerecht
werden konnen und wie sie die Abwé-
gung im Sinne des Risikogedankens
und des Risikomanagements fehlerfrei
ausliben konnen. Es wird empfohlen,
eine Risikobeurteilung auf Grundlage
dieser Arbeitshilfe durchzufuhren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/the-
men/wasserwirtschaft/hochwas-
ser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewasser

Zustandigkeit Gemeinde

Wird berlicksichtigt.

ber(icksichtigt. Die Planung
ist entsprechend anzupas-
sen. Die vom WWA vorge-
schlagenen  Erganzungen
sind aufzunehmen.
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1.1.1 Allgemeines

Im Planungsgebiet verlaufen unmittel-
bar keine Gewasser 3. Ordnung It.
FlieRgewassernetz (FGN25). Der An-
gerbach als Gew. lll. Ordnung (Gew.
Knz. 164312) inkl. der zugehorigen
und Biotop kartierten Auwalder ist
mind. etwa 30 m sidlich vom Gel-
tungsbereich des Fla- chennutzungs-
plans entfernt.

1.1.2 Lage im Risikogebiet aulerhalb
von Uberschwemmungsgebieten

Das Planungsgebiet befindet sich in ei-
nem Risikogebiet auferhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne des
§ 78b Abs. 1, WHG. Dies sind verein-
facht alle Flachen, die von Gefahren-
karten fir HQ100 und HQextrem um-
fasst werden abz(iglich der festgesetz-
ten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiete. Es besteht die
entsprechende nachrichtliche Uber-
nahme- und Kennzeichnungspflicht.
Zum Schutz von Leben und Gesund-
heit sowie zur Vermeidung erheblicher
Sachschaden sind je nach Betroffen-
heit Sicherungs- und Vorsorgemal-
nahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 WHG). Uber die nachfolgend
genannten  Festsetzungsvorschlage
hinaus, sollten weitere Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢
BauGB getroffen werden, um die
Schaden bei Extremhochwasser zu
minimieren. Es wird dringend empfoh-
len, hierflir eine Risikobeurteilung
durchzuflhren.

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet aulerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten ist im Plan
nachrichtlich zu ibernehmen.

Vorschlag flir Festsetzungen:

,Die RohfuBbodenoberkante des
Erdgeschosses der Gebédude wird
mindestens 25 cm iiber Fahrbahn-
oberkante/ iiber Gelande festgesetzt
(Dazu sollte der Planer mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshohen an-
geben. Der konkreten Stral3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Ge-
wicht beizumessen). Gebédude /

Wird textlich in der Legende
erganzt.

Die Gelandeoberkante der
beiden Baufelder liegt zwi-
schen 6094 - 6101 m
iNN. Der Bemessungs-
wasserstand liegt bei 609,7
m GNN.

Folgende Festsetzung wird
erganzt:

Das an die Gebaude an-
grenzende Gelande ist auf
610,0 bis 610,2 m Uber NN
aufzuschitten. Die Rohful-
bodenoberkante des Erdge-
schosses der Gebaude wird
auf mindestens 610,2 m
Uber NN festgesetzt. Ge-
baude / Wohngebaude sind
bis ... (weiter wird der Vor-
schlag zur Festsetzung
ibernommen)
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Wohngebédude sind bis zu dieser
Hoéhe wasserdicht zu errichten (Kel-
ler wasserdicht und auftriebssicher,
dies gilt auch fiir Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugénge, Tiefgara-
genzufahrten, Installationsdurch-
fiihrungen etc.)”

»In Wohngebéduden auf der Flache
der Fl. Nr. 194/4 und 263 miissen
sich Wohnund Schlafrdume iiber
dem HW100-Wasserspiegel befin-
den.”

,Die Gebédudetechnik, insbeson-
dere die Heizungs-, Abwasser- und
Elektroinstallation muss an das Ext-
remhochwasser (HQextrem) ange-
passt sein (Die konkreten Festsetzun-
gen hierfir ergeben sich aus der o0.g.
Risikobeurteilung).

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:
,Die geplante Bebauung liegt im Be-
reich eines Risikogebiets auerhalb
von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG.
Bei einem Hochwasserereignis kén-
nen im Planungsgebiet abschnitts-
weise Wasserstdnde von 5 bis 25
cm bzw. kleinrdumig max. 50 cm
auftreten. Eine (iber die Festsetzun-
gen dieses Planes hinausreichende
hochwasserangepasste Bauweise
und Fluchtwege in héhere Stock-
werke bzw. Bereiche werden emp-
fohlen.”

,Die Errichtung neuer Heizéblver-
braucheranlagen ist verboten, wenn
andere weniger wassergefahrdende
Energietrdger zu wirtschaftlich ver-
tretharen Kosten zur Verfiigung ste-
hen oder die Anlage nicht hochwas-
sersicher errichtet werden kann.”
»+Anlagen kritischer Infrastruktur so-
wie bauliche Anlagen, die ein kom-
plexes Evakuierungsmanagement
erfordern, sollten nicht im Risikoge-
biet verwirklicht werden, es sei
denn, sie erfiillen die Voraussetzun-
gen des § 78b Absatz 1 Satz 2 WHG
(siehe auch Ziffer 1.3 der Anlage zur
»Verordnung (ber die Raumord-
nung im Bund fiir einen landeriiber-
greifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) vom 19.08.2021)."

,Durch bauliche MaBnahmen und
eine hochwasserangepasste Bau-
weise und Nutzung kénnen Sché-
den am Bauvorhaben durch Uber-

Hinweise werden tbernom-

men

Hinweise werden tbernom-

men
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flutungen begrenzt oder gar vermie-
den werden (Hinweis: Hochwasser-
schutzfibel des Bundes). Entspre-
chende Vorkehrungen obliegen
auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2
WHG).”

,Der Abschluss einer Elementar-
schadensversicherung wird emp-
fohlen.”

1.2 Uberflutungen durch wild abflie-
Rendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es
auch fernab von Gewassern zu Uber-
flutungen kommen.

Die Vorsorge gegen verstarkten Ober-
flachenabfluss beginnt auf Ebene der
Bauleitplanung. Soweit Starkregen-
oder Sturzflutgefahrenkarten der Ge-
meinde, des Freistaat Bayern oder des
Bundes vorliegen, sind diese entspre-
chend zu beachten und auszuwerten.
Die Ergebnisse sind im Plan zu be-
riicksichtigen.

Der Zufluss aus den Auleneinzugsge-
bieten muss bei der Bebauungs- und
Entwasserungsplanung berticksichtigt
werden (z.B. Anlegen von Abfang- und
Ableitungsgraben; Anlage von Geholz-
streifen oder Erosionsmulden in der
landwirtschaftlichen Flache oberhalb
der Bebauung).

Die Gemeinde sollte weitere Festset-
zungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16
Buchst. ¢ und d BauGB treffen, um die
Schaden durch Uberflutungen infolge
von Starkregen zu minimieren.

Vorschlag fir Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Fléachen und
Abflussmulden sind aus Griinden
der Hochwasservorsorge freizuhal-
ten. Anpflanzungen, Zdune sowie
die Lagerung von Gegenstédnden,
welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen,
sind verboten.”

,Zum Schutz vor eindringendem
Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen,

In der bisherigen Planung
war bereits ein Wall als
Schutz vor Oberflachen-
wasser im Bereich der Aus-
gleichsflache  vorgesehen.
Bei der Uberplanung wird
der Aspekt erneut geprift
und angewendet.

Wird Ubernommen

Wird Ubernommen
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2.B. Hebeanlagen oder Riickschlag-
klappen.*

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge
von Starkregen:"”

»Infolge von Starkregenereignissen
kénnen im Bereich des Bebauungs-
plans Uberflutungen auftreten. Um
Schéaden zu vermeiden, sind bauli-
che VorsorgemalBnahmen zu tref-
fen, die das Eindringen von ober-
flichlich abflieBendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von
mind. 25 cm (ber der Fahrbahn-
oberkante / iiber Geldnde wird emp-
fohlen. Kellerfenster sowie Keller-
eingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschidchten, ausgefiihrt wer-
den.”

,Der Abschluss einer Elementar-
schadensversicherung wird emp-
fohlen.”

1.3 Grundwasser

Das Planungsgebiet ist durch hohe
Grundwasserstande gekennzeichnet.
Entsprechend den uns vorliegenden
Erkenntnissen ist mit einem Grund-
wasserstand zwischen 2 m und 3 m
unter Gelandeoberkannte zu rechnen.
Unabhangig davon kdnnen im Hoch-
wasserfall auch ho-here Grundwasser-
stande bis zur Gelandeoberkannte auf-
treten.

Durch die geplanten Einzelbauvorha-
ben wird maoglicherweise auf das
Grundwasser eingewirkt (z.B. Aufstau,
Umleitung, Absenkung). Wir empfeh-
len, vor Baubeginn ein hydrogeologi-
sches Gutachten in Auftrag zu geben,
das die Beeinflussung ermittelt und
ggf. geeignete  Abhilfemafinahmen
vorschlagt. Ein Eingriff in das Grund-
wasser stellt grundsatzlich einen Be-
nutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. § 9
Abs. 2 Nr. 2 WHG dar. Benutzungen
sind in einem wasserrechtlichen Ver-
fahren zu behandeln.

Wird (ibernommen
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Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Die Erkundung des Baugrundes
einschl. der Grundwasserverhilt-
nisse obliegt grundsétzlich dem je-
weiligen Bauherrn, der sein Bau-
werk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichten-
wasser sichern muss.“

,Sind im Rahmen von Bauvorhaben
MaBinahmen geplant, die in das
Grundwasser  eingreifen  (z.B.
Grundwasserabsenkungen  durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von
Griindungspfahlen), so ist rechtzei-
tig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde  beziig-
lich der Erforderlichkeit einer was-
serrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen.*”

,Die geplante Bebauung liegt in ei-
nem Gebiet mit bekannten hohen
Grundwasserstinden weniger als 2
m unter Geldnde. Durch bauliche
MaBnahmen, wie eine wasserdichte
und auftriebssichere Bauweise des
Kellers oder eine angepasste Nut-
zung, kénnen Schéden vermieden
werden. Grundstiicksentwésse-
rungsanlagen sind wasserdicht und
auftriebssicher zu errichten. Ent-
sprechende Vorkehrungen obliegen
dem Bauherrn.”

1.4 Altlasten und Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Bebauungs-
planes sind keine Grundstiicksflachen
im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Boden-
schutzgesetz (BayBodSchG) aufge-
fiihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen
besteht.

Die Hinweise zu den Altlasten und zum
Bodenschutz im Plan werden begrift.

1.5 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zent-
rale Wasserversorgungsanlage anzu-
schlieRen. Die hierzu erforderliche
Wasserverteilung ist so auszuftihren,
dass ausreichende Betriebsdriicke
und auch die Bereitstellung von Losch-
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wasser im Brandfall uber die 6ffentli-
che Anlage gewahrleistet sind. Inso-
fern beseht mit dem vorliegenden Plan
Einverstandnis.

1.6 Abwasserentsorgung
1.6.1 Hausliches Schmutzwasser

Das Bauvorhaben ist vor Bezug an die
zentrale Abwasseranlage im Trenn-
system anzuschlieBen. Die Dichtheit
der Grundstlicksentwasserungsanla-
gen ist nach DIN 1986-30 vor Inbe-
triebnahme nachzuweisen. Das offent-
liche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln (DIN EN 752) zu
erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf
grundsatzlich nur Schmutzwasser im
Sinne von § 54 Abs. 1 Nr. 1 WHG ein-
geleitet werden (kein Drainage- oder
Niederschlagswasser), um hydrauli-
sche Belastungen fir das Kanalnetz
und die Kléaranlage zu vermeiden.

1.6.2 Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine Er-
schlieRungskonzeption zugrunde lie-
gen, nach der das anfallende Nieder-
schlagswasser der befestigten Fla-
chen schadlos beseitigt werden kann.

Ein Konzept zur Niederschlagswasser-
beseitigung liegt der der Bauleitpla-
nung nicht bei. Die Untergrundverhalt-
nisse sollten eine Versickerung jedoch
ermoglichen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrun-
des sollte mittels Sickertest exempla-
risch an reprasentativen Stellen im
Geltungsbereich nachgewiesen wer-
den.

Die Sohle von Versickerungsanlagen
muss mindestens 1 m (ber dem
hochsten mittleren Grundwasserstand
(MHGW) liegen. Aufgrund der hohen
Grundwasserstande ist eine unterirdi-
sche Versickerung nicht oder nur ober-
flachennah umsetzbar. Es sollte daher
eine Versickerung Uber Mulden oder
Mulden-Rigolen angestrebt werden.

Wird Ubernommen

Wird ibernommen




-19-

Behorde

Bedenken/Einwendungen

Stellungnahme Planung

Beschluss

Die Festsetzung Stellplatze und Zu-
fahrten wasserdurchlassig zu gestal-
ten, wird ausdriicklich begrift.

Vorschlag flir Festsetzungen

,Das auf privaten, befestigten Fla-
chen anfallende geringver-
schmutzte  Niederschlagswasser
darf nicht der 6ffentlichen Kanalisa-
tion zugeleitet werden. Dies gilt
auch fiir Uberldufe von Anlagen zur
Regenwassernutzung (bspw. Zister-
nen) und fiir sonstige nicht schéd-
lich verunreinigte Tag-, Stau-, Quell-
wésser sowie Drdn- und Sickerwas-
ser jeder Art.”

»Gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser von privaten, befes-
tigten Flachen muss auf den Bau-
grundstiicken ordnungsgeméR ver-
sickert werden. Die Versickerung
soll vorzugsweise breitflichig und
(iber eine mindestens 30 cm méch-
tige bewachsene Oberbodenzone
erfolgen.”

,Unterirdische Versickerungsanla-
gen, z. B. Rigolen, sind ohne geeig-
nete Vorreinigung nicht zulassig. Si-
ckerschéchte sind aufgrund des ho-
hen Grundwasserstandes unzulés-
sig.”

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:
,Grundsiétzlich ist fiir eine gezielte
Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser eine wasser-
rechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehérde erforder-
lich. Hierauf kann verzichtet wer-
den, wenn bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die
Voraussetzungen der erlaubnis-
freien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fiir das zum
schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfiillt sind.”

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen
keine grundlegenden  wasserwirt-
schaftlichen Bedenken, wenn obige
Ausflihrungen berlicksichtigt werden.
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Folgende Untersuchungen und Gut-
achten sind erforderlich und deren Er-
gebnisse in den Bebauungsplan einzu-
arbeiten:

« Aufnahmefahigkeit des Untergrundes
mittels Sickertest
Deutsche Tele- | Die Telekom Deutschland GmbH | Die Stellungnahme wird zur | Mit 11 gegen 0 Stimmen

kom Technik (nachfolgend Telekom genannt) - als | Kenntnis genommen und | wurde beschlossen:

GmbH, Netzeigentimerin und Nutzungsbe- | beriicksichtigt. Die Stellungnahme wird zur

31.03.2025 rechtigtei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat Kenntnis genommen und
die Deutsche Telekom Technik GmbH berticksichtigt.

beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch
keine Telekommunikationslinien der
Telekom.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau
und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der in der Anlage genann-
ten Adresse so frih wie moglich, min-
destens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemal
auch flir die Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

b) Weiteres Verfahren

Mit 11 gegen 0 Stimmen wurde beschlossen:

Die Planung ist entsprechend der heutigen Beschliisse zu Anderung. AnschlieRend sind die
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiih-
ren.

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit dem Original wird hiermit bescheinigt.

Verwaltungsgemeinschaft Huglfing fiir die Gemeinde Eberfing,
Huglfing, den 07.07.2025

-’ T, (|
Feierabend
VGem Huglfing



