Richtlinien der Gemeinde Eberfing fiir die Sicherung und Vergabe von Baugrundstiicken
(Eberfinger Bauland-Richtlinien)
(GR-Beschluss vom 09.05.2019)

Praambel

Die Gemeinde Eberfing strebt an, einkommensschwéacheren und weniger begiiterten Personen der értlichen Bevolkerung
den Erwerb angemessenen Wohnraums zu erméglichen. Kénnen einkommensschwéchere und weniger begliterte Personen
der ortlichen Bevodlkerung aufgrund der Marktlage, insbesondere aufgrund hoher Grundstiickspreise, eine Wohnimmobilie
im Gemeindegebiet auf dem freien Immobilienmarkt nicht zur Eigennutzung erwerben, ist die Gemeinde Eberfing bestrebt,
diesen Wohnbedarf der 6rtlichen Bevdlkerung durch die Bereitstellung preisvergiinstigter Wohnbaugrundstlicke unter Be-
ricksichtigung der européischen Grundfreiheiten zu decken. Damit soll die Mdglichkeit geboten werden, sich Wohneigentum
zu schaffen und langfristig in Eberfing zu bleiben.

Zur Sicherstellung einer rechtskonformen Vergabe solcher preisverglinstigten Wohnbaugrundstiicke stellt die Gemeinde
Eberfing die nachfolgenden Richtlinien zur Sicherung und Vergabe von Baugrundstiicken auf. Die Vergabe erfolgt geman
dieser ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller nur ein Wohnbaugrundstiick erhalten kann.
Anspruchsbegriindend sind diese Vergabe-Richtlinien nicht.

1. Allgemeines

Die Gemeinde Eberfing erlasst diese Bauland-Richtlinien, die mit Wirkung vom 01.01.2020 in Kraft tritt. Alle bisherigen
Eberfinger Einheimischen-Modelle bzw. Bauland-Richtlinien verlieren gleichzeitig ihre Giiltigkeit und kommen ab die-
sem Zeitpunkt nicht mehr zur Anwendung.

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen durch die Gemeinde erfolgt grundsétzlich im Rahmen dieser Richtlinien. Auf-
stellungsbeschliisse fiir Bebauungspléne lber Grundstiicke nach diesen Richtlinien erfolgen i.d.R. erst nach entspre-
chender Sicherung der jeweiligen Flachen.

2. Baulandsicherung

2.1 Fir Grundstiicke, die als Wohnbauflachen nach diesen Richtlinien ausgewiesen werden sollen, ist der Gemeinde vor
einer Entscheidung Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer ein dinglich
gesichertes Vorkaufsrecht einzurdumen oder werden die Flachen durch die Gemeinde nach MalRgabe von Ziffer 2.2
erworben. Dabei werden auch die Flachen fiir den Eigenbedarf (sh. Ziffer 2.4) des Eigentimers festgelegt. Gleichzeitig
sind fir diese vom Eigentimer diese Bauland-Richtlinien notariell anzuerkennen. Die Eigenbedarfsflachen werden in
den Bebauungsplan aufgenommen, soweit diese den Bedingungen des Bebauungsplans unterworfen sein sollen.

2.2 Um fir einkommensschwachere und weniger begiiterte Personen der ortlichen Bevdlkerung ausreichend Wohnraum
bzw. Wohnbauflachen bereitstellen zu kdnnen, weist die Gemeinde Bauflachen grundsatzlich nur aus, wenn der Ge-
meinde vom Grundstiickseigentimer mindestens 2/3 der auszuweisenden Bauflachen zur Vergabe nach diesen Bau-
land-Richtlinien Gberlassen werden. Eigenbedarfsflachen werden nach entsprechender dinglicher Sicherung angerech-
net, wobei in jedem Fall mindestens 50% der Bauflachen an die Gemeinde zu Uberlassen sind. Ist die Quote aufgrund
besonderer Umsténde (z.B. geringe GroRe der Flache) nicht erreichbar, kann diese auch auf die entsprechende Anzahl
an kinftig zu errichtenden Wohneinheiten bezogen werden.

2.3 Die Gemeinde behélt sich bei der Grundstlicksbeschaffung das Recht zum Riicktritt vom Kaufvertrag fiir den Fall vor,
dass die Voraussetzungen zur Bebauung der Flache(n) nicht geschaffen werden kénnen.

2.4 Eigenbedarf

241  Eigenbedarf liegt vor fir Flachen, die zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen des Grundsttickseigenttimers,
seines Ehegatten, seiner Abkdmmlinge oder Geschwister benétigt wird. Vorrangig kann der Bedarf fiir Kinder voll-
sténdig gedeckt werden. Auch fiir Eigenbedarfsgrundstiicke ist die Gliltigkeit dieser Richtlinien notariell zu sichern.
Personen, fiir die Eigenbedarf angemeldet wird, miissen zum berechtigten Personenkreis nach Ziffer 3.2 gehéren.
Von Ziffer 3.2.4 kann der Gemeinderat eine Ausnahme, z.B. im Sinne der Vorwegnahme eines Erbanspruchs,
erteilen.

24.2  Der Gemeinde ist fiir Eigenbedarfsflachen ein dinglich gesichertes Vorkaufsrecht sowie ein Riickkaufsrecht einzu-
raumen. Ziffer 3.9 gilt entsprechend.

24.3  Dem Verkaufer kdnnen nach Deckung des Eigenbedarfs noch Restnettoflachen (It. Gemeinderatsbeschluss) zum
eigenen freien Verkauf an Berechtigte nach Ziffer 3.2 zugestanden werden. Fur Eigenbedarfsflachen gilt Ziffer 3.8
entsprechend.

244  FirBauflachen, die fiir den spateren Eigenbedarf der Kinder vorgesehen sind, lauft die Frist zur Bebauung (gemaf
Ziffer 3.8.2) ab Vollendung des 28. Lebensjahrs des jeweils beglinstigten Kindes. In begriindeten Fallen (Studium,
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Beruf, Krankheit, etc.) kénnen Ausnahmen zugelassen werden. Sollte eine Bebauung innerhalb der malkgeblichen
Frist nicht mdglich sein und liegen keine Ausnahmetatbestande vor, so sind die betreffenden Grundstiicke entwe-
der der Gemeinde zu (ibertragen oder aus der Wohnbebauung herauszunehmen.

Grundstlcke zur Deckung des Eigenbedarfs und der vorweggenommenen Erbfolge kénnen nicht an Dritte, son-
dern nur an die Gemeinde verauRert werden (Ausnahme sh. 3.9.1 e).

Das Riickkaufsrecht wird auf die Dauer von 20 Jahren vom Verkaufstag (bei Eigenbedarfsgrundstiicken vom In-
krafttreten eines Bebauungsplanes bzw. der Baugenehmigung) an gerechnet vereinbart. Das Riickkaufsrecht er-
lischt also nach Ablauf von 20 Jahren vom Verkaufstag an gerechnet. Der Erwerber verpflichtet sich, wahrend
dieser Zeit keine Verpflichtungen oder Verfligungsgeschafte iiber das Kaufgrundstiick ohne Zustimmung der Ge-
meinde abzuschlieRen. Zulassig ist aber eine VerauRerung an den Ehegatten des Erwerbers oder an Abkémmlinge
des Erwerbers, die in die Verpflichtungen aus diesem Riickkaufsrecht eintreten miissen.

3. Vergabe gemeindeeigener Wohnbaugrundstiicke

3.1 Die Vergabe von Baugrundstiicke nach diesen Richtlinien erfolgt durch den Gemeinderat in nichtoffentlicher Sitzung
unter Berlcksichtigung der unter 3.2 und 3.3 aufgeflihrten Gesichtspunkte.

3.2 Berechtigter Personenkreis

3.2.1

3.2.2

323

324

325

Gemeindeeigene Baugrundstiicke konnen im Rahmen dieser Richtlinien! grundsatzlich nur an nachfolgende Be-
rechtigte vergeben werden.

Antragsberechtigt im Sinne dieser Richtlinien sind nur Personen, die

a) das 23. Lebensjahr vollendet sowie das 60. Lebensjahr noch nicht iberschritten haben,
b) diese Richtlinien auch fiir evtl. Rechtsnachfolger schriftlich anerkennen und
c) eine Punktzahl (siehe Nr. 3.3) von mindesten 60 Punkten erreichen.

Bei Ehegatten, eingetragenen Lebenspartnerschaften und nichtehelichen Lebensgemeinschaften kann nur ein An-
trag gestellt werden. Es genigt, wenn einer der beiden Antragsteller die unter Ziffer 3.2.2 aufgefiihrten Antragsvo-
raussetzungen erfilllt. Erfiillen neben dem Antragsteller weitere Haushaltsangehdérige (§ 18 WoFG) die vorgenann-
ten Antragsvoraussetzungen, sind diese nicht antragsberechtigt.

Grundsétzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentiimer oder Erbbauberechtige eines bebau-
ten oder bebaubaren Grundstticks im Gemeindegebiet sind. Dies gilt entsprechend, wenn ein Haushaltsangehdri-
ger (§ 18 WoFG) des/der Antragstellers/-in Eigentiimer oder Erbbauberechtigter eines bebauten oder bebaubaren
Grundsttlicks im Gemeindegebiet ist. Ausnahmen konnen zugelassen werden, sollten die Wohnung, das Haus oder
das Grundstiick keine angemessenen Wohnverhaltnisse fir den Antragsteller und seine Haushaltsangehdrigen
gewahrleisten und das bisherige Eigentum zur Finanzierung des neuen Wohneigentums verkauft wird. Angemes-
sene Wohnverhéltnisse sind regelmaRig dann gewéhrleistet, wenn

die Wohnflache fiir einen 1-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;
die Wohnflache fiir einen 2-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betrégt;
die Wohnflache fiir einen 3-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt.

Auch fiir jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m? mehr betragen. Ist eine Person des Haus-
halts schwerbehindert und/oder pflegebediirftig (ab Pflegegrad 2), kann die Wohnflache zusétzlich 15 m? mehr
betragen. Mit dieser Mehrflache ist der zuséatzliche Flachenbedarf auch dann gedeckt, wenn sich im Haushalt
mehrere schwer behinderte oder pflegebediirftige Personen befinden. Im Kaufvertrag mit der Gemeinde hat sich
der Erwerber zu verpflichten, gemeinsam mit Bauantrag bzw. Freistellungsantrag einen Verkaufsnachweis etwai-
gen oben genannten Eigentums vorzulegen.

Das Jahreseinkommen des Antragstellers im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG darf 51.000,00 € nicht tbersteigen. Soll
der Grundsttickerwerb durch den Antragsteller und seinen Ehegatten oder Lebenspartner erfolgen, diirfen die ad-
dierten Jahreseinkommen im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG 102.000,00 € nicht (ibersteigen. Hinzuzurechnen sind
Renten, Arbeitslosen- und Krankengeld, Unterhaltszahlungen sowie Einkiinfte aus sog. geringflgiger Beschafti-
gung, sofern diese im Einkommen im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG nicht bereits enthalten sind. Steuerliche Beson-
derheiten - wie z. B. der Grundfreibetrag oder die Veranlagungsart - sind fiir die Ermittlung des Einkommens ohne
Belang. Je unterhaltspflichtigem Kind erh6hen sich diese Einkommensobergrenzen in Héhe der Freibetrage im
Sinne von § 32 Abs. 6 EStG. Abzustellen ist auf das in dem der Antragstellung vorausgegangenen Kalenderjahr
erzielte Einkommen. Dieses Einkommen ist durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom Steu-
erberater testierte Steuererklarungen oder anderweitige Erklarungen des Steuerberaters) zu belegen.

1 Damit sind nur Flachen betroffen, die explizitim Rahmen der Bauland-Richtlinie vergeben werden. Auch eine freie Vergabe gemeindeeigener Flachen ist grund-
sétzlich moglich.
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Das Vermdgen darf den Verkehrswert des im Wohnbaulandmodell zu erwerbenden Grundstticks nicht Gibersteigen.
Vermdgen ist dabei die Gesamtheit der in Geld messbaren Giiter einer Person, unabhangig davon, ob sie im Inland
oder Ausland vorhanden sind. MaRgeblich ist die Summe aller Vermdgenswerte des Antragstellers sowie seines
Ehegattens oder Lebenspartners. Die Vermdgenswerte sind nachzuweisen. Zur Ermittlung des Vermdgens werden
die Vermdgenswerte mit den Schulden saldiert.

An der Antragsberechtigung fehlt es auch dann, wenn die fiir die Vergabe maligeblichen Umsténde, insbesondere
die Einkommens- und Vermdgensverhaltnisse, nicht offengelegt und nachgewiesen werden, oder der Antragsteller
eine Finanzierbarkeit des Grundstiickerwerbs und des Bauvorhabens in geeigneter Form (z. B. Finanzierungsbe-
statigung einer Bank oder Bausparkasse) nicht nachweisen kann.

3.3 Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises

Bei der Vergabe gemeindeeigener Grundstlicke nach diesen Richtlinien gilt folgendes System zur Ermittlung der Rang-
folge. Die Grundstlicke werden i.d.R. an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die gemalt den nachstehenden
Auswahlkriterien die hochste Punktzahl erreichen. Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die
Anzahl der zu vergebenden Grundstticke, werden die nicht beriicksichtigten Bewerber in eine Ersatzbewerberliste auf-
genommen. Zieht ein Bewerber vor der notariellen Beurkundung seinen Antrag zuriick, rlickt aus der Ersatzbewerber-
liste der Bewerber mit der hichsten Punktzahl nach. Folgende Auswahlkriterien sind maligeblich:

3.3.1

332

333

3.34

Einkommen gemal vorstehender Ziffer 3.2.5:
bei einem Antragsteller:

bis 35.000,00 €: 15 Punkte
ab 35.000,01 € bis 40.000,00 € 10 Punkte
ab 40.000,01 € bis 45.000,00 €: 5 Punkte
ab 45.000,01 € bis 51.000,00 €: 0 Punkte
bei einem Paar:

bis 70.000,00 €: 15 Punkte
ab 70.000,01 € bis 80.000,00 € 10 Punkte
ab 80.000,01 € bis 90.000,00 €: 5 Punkte
ab 90.000,01 € bis 102.000,00 €: 0 Punkte
Vermdgen gemaR vorstehender Ziffer 3.2.6:

kein Vermdgen: 15 Punkte
bis 33% des Grundstlicksverkehrswerts: 12 Punkte
bis 50% des Grundstlickverkehrswerts: 10 Punkte
bis 66% des Grundstlicksverkehrswerts: 6 Punkte
ab 66,1% bis 100% des Grundstlicksverkehrswertes: 0 Punkte
Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz gemeldet ist und dort tat-
sachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prognose seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haus-
halt des Antragstellers haben wird:

10 Punkte

Auch eine Schwangerschaft wird nach Vorlage des Mutterpasses als ein Kind angerechnet, wenn das ungeborene
Kind nach gesicherter Prognose seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers
haben wird.

Behinderung oder Pflegebediirftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers oder eines Haushaltsangehdrigen, der nach gesicherter Prognose
auch in Zukunft seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben wird:

GdB ab 50%: 5 Punkte
GdB ab 60%: 6 Punkte
GdB ab 70%: 7 Punkte
GdB ab 80%: 8 Punkte
GdB ab 90%: 9 Punkte
GdB von 100%: 10 Punkte

je behinderter Person

Nachgewiesene Pflegebedurftigkeit des Antragstellers oder eines Haushaltsangehdrigen, der nach gesicherter Prog-
nose auch in Zukunft seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben
wird:

Pflegegrad 2: 7 Punkte
Pflegegrad 3: 8 Punkte
Pflegegrad 4: 9 Punkte
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3.36

3.3.7

Pflegegrad 5: 10 Punkte
je pflegebediirftiger Person

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebedirftig, werden entweder die Punkte fiir die Behinderung
oder die Punkte fiir die Pflegebedurftigkeit in Ansatz gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktzahl ist die hdhere
Punktzahl maRgeblich.

Ortlicher Bezug:

Gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in der Gemeinde Eberfing innerhalb der letzten zehn
Jahre vor Antragstellung (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der
hoheren Punktzahl berticksichtigt); mageblich sind nur volle, nicht unterbrochene Jahre;

ab 1 Jahr; 4 Punkte
ab 2 Jahre: 12 Punkte
ab 3 Jahre: 20 Punkte
ab 4 Jahre: 30 Punkte
ab 5 Jahre: 40 Punkte

maximal 40 Punkte

Ehrenamtliches Engagement in einer Vorstandschaft eines Eberfinger Ortsvereins wird beim &rtlichen Bezug mit
jeweils 2 Punkten je vollem, nicht unterbrochenem Jahr berticksichtigt, max. jedoch im Umfang von 10 Punkten. Die
beim drtlichen Bezug max. zu erreichende Punktzahl (Hauptwohnsitz und ehrenamtliches Engagement) betragt 40
Punkte.

Punktegleichstand:
Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands fiir die Zuteilung eines Grundstiicks in Betracht, ist die

groRere Kinderzahl im Sinne von Ziffer 3.3.3, hilfsweise die gréRere Anzahl der behinderten oder pflegebediirftigen
Personen im Sinne von Ziffer 3.3.4 und wiederum hilfsweise das niedrigere Einkommen im Sinne von Ziffer 3.2.5 fiir
den Zuschlag mafigeblich. Ist dann noch Punktegleichstand gegeben, entscheidet das Los.

Platzwahl:
Die Wahl des gew(nschten Baugrundstiicks erfolgt nach der erreichten Punktzahl. Bei mehreren Bewerbern steht
dem die erste Wahl zu, der den hochsten Punktwert erreicht hat, dann dem nachsten usw.

3.4 MaRgeblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsétzlich der Zeitpunkt der Antragstellung. Da-
nach eingetretene Veranderungen kdnnen von der Gemeinde Eberfing nach pflichtgemé&Rem Ermessen beriicksichtigt
werden. Der Antragsteller hat solche Veranderungen der Gemeinde unverziglich zur Kenntnis zu bringen und ggf.
nachzuweisen.

3.5 Der Antragsteller hat auch bei Erfiillung der vorgenannten Vorgaben keinen Rechtsanspruch auf Ausweisung und Zu-
teilung eines gemeindlichen Baugrundstiickes.

3.6 Ausnahmen von den oben genannten Bestimmungen bleiben dem Gemeinderat in begriindeten Einzelféllen im Inte-
resse des Gemeinwohls ausdriicklich vorbehalten.

3.7 Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des Vergabeverfahrens zurlickziehen.

3.8 Pflichten des Erwerbers

3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.84

Die Gemeinde veraulert ihre Grundstiicke an den Erwerber zur Errichtung von Gebauden nach MaRgabe des jeweils
mafgeblichen Bebauungsplans. Fiir den Erwerber gelten deshalb nachfolgende Pflichten, zu deren Erfiillung er sich
schriftlich verpflichten muss.

Der Erwerber verpflichtet sich, innerhalb von drei Jahren nach Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrags einen
Bauantrag bzw. Freistellungsantrag fiir die zu errichtenden Gebéude zu stellen, der den maRgeblichen baurechtli-
chen Bestimmungen (Bebauungsplan usw.) entspricht. Innerhalb von drei Jahren nach Bestandskraft der Bauge-
nehmigung / nach Freistellung ist das Wohnhaus mit Garage bezugsfertig (mit Aufbringung des AuBenputzes) her-
zustellen. Auf Antrag konnen diese Fristen in begriindeten Ausnahmefallen von der Gemeinde verlangert werden.

Der Erwerber verpflichtet sich, das erstellte Wohnhaus (mit Nebengebauden) mindestens 10 Jahre selbst zu nutzen
und seinen Hauptwohnsitz in diesem Geb&ude zu nehmen. Eine beschréankte Vermietung (z.B. Dachgeschoss, Ein-
liegerwohnung oder Ahnliches) ist zulassig.

Ein Grundsttick, das ein Bewerber von der Gemeinde erworben hat, kann nicht an Dritte, sondern nur an die Ge-
meinde veraufert werden. Uber den Riickkauf entscheidet der Gemeinderat. Diese Regelung gilt nicht, wenn seit
der Beurkundung mehr als 15 Jahre vergangen sind.
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Die Eberfinger Bauland-Richtlinien sind vor dem Grundsttickserwerb? notariell einzutragen.

Der Kaufpreis ist nach der notariellen Beurkundung innerhalb von 10 Tagen nach Eintragung der Auflassungsvor-
merkung zu entrichten. Ratenzahlungen oder Stundungen werden nicht zugelassen. Neben dem Kaufpreis isti.d.R.
auch die Zahlung der ErschlieBungskosten (StraenerschlieBung) sowie anfallender Beitrage fir die Wasserver- und
die Abwasserentsorgung zu regeln.

Halt der Kaufer seine Verpflichtungen, insbesondere nach den Ziffern 3.8.2 und 3.8.3 nicht ein, hat er an die Ge-
meinde eine Aufzahlung auf den Kaufpreis in Héhe von 50% zu leisten.

3.9 Riickkaufsrecht

3.9.1

392

393

394

395

3.96

3.9.7

3.9.8

399

Erwerber von Grundstiicken nach der Eberfinger Bauland-Richtlinien haben der Gemeinde ein Riickkaufsrecht fiir
das jeweilige Grundstick fiir die Falle einzuraumen, dass

a) der Erwerber nicht innerhalb der mafgeblichen Frist (sh. Ziffer 3.8.2) das Wohnhaus mit Garage errichtet,

b) der Erwerber nach Abschluss des Kaufvertrages anderweitiges Wohneigentum erwirbt, bevor das erworbene
Grundstiick bebaut wurde,

c) der Erwerber das erstellte Gebaude nicht selbst nutzt und nicht seinen Hauptwohnsitz in diesem Gebaude be-
griindet,

d) der Erwerber an andere Personen verkaufen mochte,

e) der Erwerber das Grundstiick innerhalb der n&chsten 15 Jahre vom Verkaufstag an gerechnet bebaut oder un-
bebaut verduBern sollte. Ausgenommen ist eine VeraduBerung im Wege der vorweggenommenen Erbfolge an
Ehegatten oder Abkdmmlinge; die Eberfinger Bauland-Richtlinien ist in diesem Fall durch die Rechtsnachfolger
zu Ubernehmen.

f) sich herausstellt, dass der Bewerbungsbogen mit unrichtigen Angaben versehen wurde und dadurch ungerecht-
fertigt ein Baugrundstiick zugeteilt wurde.

Der Rickkaufpreis entspricht dem Verkaufspreis durch die Gemeinde bei Abschluss des Kaufvertrags zzgl. der er-
brachten ErschlieBungskosten.

Sollten sich bei Austibung des Riickkaufsrechts auf dem Grundstiick Geb&ude befinden, ist fiir diese ein Kaufpreis
von 80% des Verkehrswerts zu entrichten. MalRgeblich sind die Wertverhaltnisse zum Zeitpunkt der Riickkaufrechts-
austibung. Der Verkehrswert wird vom beim Landratsamt Weilheim-Schongau bestehenden Gutachterausschuss fiir
beide Vertragspartner verbindlich festgesetzt, wenn eine Einigung Gber den Verkehrswert nicht zustande kommt.

Der Riickkaufpreis ist (ohne Beilage von Zinsen) innerhalb eines Monats nach Beurkundung und Auflassung zur
Zahlung fallig.

Besitz, Nutzung, Lasten und die Gefahr gehen mit dem Tag der Austibung des Riickkaufsrechts auf die Gemeinde
uber.

Der Erwerber haftet fiir den ungehinderten Besitz- und Eigentums(bergang und fiir die Freiheit von im Grundbuch
eingetragenen Lasten aller Art, ausgenommen solcher, die die Gemeinde ausdriicklich ibernimmt sowie evtl. alt-
rechtlicher Dienstbarkeiten. Jede weitere Gewahrleistung ist ausgeschlossen. Sollten Grundpfandrechte nicht ge-
|6scht werden kénnen und daher von der Gemeinde Ubernommen werden miissen, werden die durch die Grund-
pfandrechte gesicherten Verbindlichkeiten des Erwerbers auf den Rlckkaufpreis gerechnet.

Die Kosten, die durch die Auslibung des Riickkaufrechts entstehen (z.B. Notar-, Gutachterausschuss- und Grund-
buchamtskosten), tragt die Gemeinde. Diese Ubernimmt auch die Grunderwerbssteuer.

Das Riickkaufsrecht wird auf die Dauer von 20 Jahren, beginnend ab Abschluss des Kaufvertrags, vereinbart. Das
Riickkaufsrecht erlischt damit nach Ablauf von 20 Jahren vom Verkaufstag an gerechnet. Der Erwerber verpflichtet
sich, wahrend dieser Zeit ohne Zustimmung der Gemeinde keine Verpflichtungen oder Verfligungsgeschéfte tiber
das Kaufgrundsttick abzuschlie®en. Zulassig ist die VerduRerung an Ehegatten oder Abkémmlinge des Erwerbers,
die in die Verpflichtungen aus dem Riickkaufsrecht eintreten missen.

Zur Sicherung des Anspruchs der Gemeinde auf Ubertragung des Eigentums am Kaufgrundstiick fiir den Fall, dass
das Riickkaufsrecht ausgelibt wird, bewilligt der Erwerber die Eintragung einer Auflassungsvormerkung gemaR §
883 BGB zu Gunsten der Gemeinde. Diese ist mit Vollzug des Vertrags einzutragen. Gleichzeitig verpflichtet sich
die Gemeinde, mit der Auflassungsvormerkung im Rang hinter Grundpfandrechte zuriickzutreten, die zur Finanzie-
rung des Grunderwerbs und des Bauvorhabens auf diesem Grundstiick notwendig sind, soweit die Finanzierung
zwei Drittel der Gesamtkosten nicht tiberschreitet.

3.9.10 Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, das Rickkaufsrecht auszuliben. Ubt sie ihr Riickkaufsrecht nicht aus, ist sie

berechtigt, vom Eigentiimer die Bezahlung einer Entschadigung zu verlangen, die die Differenz des aktuellen Kauf-
preises und dem Verkehrswert des Grundstiicks zu dem Zeitpunkt entspricht, zu dem die Gemeinde zur Auslibung

2 Die Bestimmungen soll weiterhin der notarielle Kaufvertrag enthalten.
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des Riickkaufsrechts berechtigt ware. Eine Verzinsung des Differenzbetrages kann nicht verlangt werden. In Harte-
fallen entscheidet der Gemeinderat.

4 Sonstiges Bestimmungen

4.1 Die Vergabeentscheidung wird den Beglinstigten schriftlich unter Beifligen einer Rechtsbehelfsbelehrung mitgeteilt. Die
nicht berlicksichtigten Antragsteller werden ebenfalls schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung wird eine Rechts-
behelfsbelehrung beigefigt.

4.2 Bewerber erhalten eine Kopie dieser Richtlinien.

4.3 Vereinbarungen zur ErschlieRung werden in einer eigenen Satzung bzw. im Bebauungsplan verbindlich festgelegt,
ebenso die EntschlieBungskosten die samtliche Grundstlicksbesitzer betreffen. Sie sind nicht Bestandteile der Bauland-
Richtlinien.”

Eberfing, 20.12.2019, Gemeinde Eberfing, Georg Leis, 1. Blirgermeister
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Antrag zum Erwerb eines Baugrundstiickes nach den Eberfinger Bauland-Richtlinien (Baul-RL)

Personliche Angaben:

Antragsteller/in:

(Vorname, Name, ggf. auch der Geburtsname, geboren am)

(Beruf, selbstandig/beschéttigt bei, seit)

Ehe-/Lebenspartner/in

bzw. Mitantragstel-

lerfin: (Vorname, Name, ggf. auch der Geburtsname, geboren am)
(Beruf, selbstandig/beschattigt bei, seit)

Anschrift:

Kontaktdaten:

(Telefonnummer / E-Mail-Adresse / Mobilfunknummer)
Angaben zu Ziffer 3.2 der Eberfinger Bauland-Richtlinien (Berechtigter Personenkreis)

Vorhandener Haus- und Grundbesitz (vgl. Ziffer 3.2.4 der Baul-RL)

(Eigentum zum Zeitpunkt der Bewerbung) Zutreffendes bitte ankreuzen und ggf. Wohnflachenangaben eintragen
Ich/Wir habe/n keinen Haus- und Grundbesitz ]
Ich/Wir bin/sind
Eigentlimer/in L]
Erbbauberechtigte/r L]
eines/einer
Einzimmer-Appartements ] Mit .o m? Wohnflache
Eigentumswohnung (ab 2 Zimmer, Kiiche, Bad) ] 11]] PP m? Wohnflache
Baugrundstiickes ] 1011 S, m?2 Wohnflache
Einfamilien- bzw. Mehrfamilienhauses ] mit........cccveeee m? Wohnflache

Angabe, wo das Haus- und Grundeigentum gelegen ist.

Strae, Hausnummer, Postleitzahl, Ort, Flurstiick-Nr.)

Jahreseinkommen (vgl. Ziffer 3.2.5 der Baul-RL)

Mein/unser Jahreseinkommen in dem, der Antragstellung vorausgegangenen Kalenderjahr lag

1. Einzelantragsteller

Einkommensbereich Zutreffendes bitte ankreuzen
unter 35.000 €

zwischen 35.000 und 40.000 €
zwischen 40.000 und 45.000 €
zwischen 45.000 und 51.000 €
Uber 51.000 €*

*bitte angeben; Steuerbescheid liegt bei

L0

2. Antragsteller/in mit Ehe-/Lebenspartner/in

Einkommensbereich Zutreffendes bitte ankreuzen
unter 70.000 € ]




2.3

3.1

3.2

Einkommensbereich Zutreffendes bitte ankreuzen
zwischen 70.000 und 80.000 €
zwischen 80.000 und 90.000 €
Zwischen 90.000 und 102.000 €
iber 102.000 €*

*bitte angeben; Steuerbescheid liegt bei

L0

Vermogen (vgl. Ziffer 3.2.6 der Baul-RL)

Vermdgen ist die Gesamtheit der in Geld messbaren Giiter einer Person, unabhéngig davon, ob sie im Inland oder Ausland vorhanden
sind. MaRgeblich ist die Summe aller Vermdgenswerte des/der Antragstellers/Antragstellerin sowie seines/ihres Ehe-/Lebenspartners/-in.
Die Vermdgenswerte sind nachzuweisen. Zur Ermittlung des Vermdgens werden die Vermdgenswerte mit den Schulden saldiert.

Mein/unser Vermdgen (Beschreibung sh. oben) umfasst:

Bezeichnung Summe in EUR*
Geldmittel inkl. Sparguthaben

Finanzanlagen (Aktien, Fonds usw.)

Immobilien (Grundstlicke, Gebaude usw.)
Bewegliche Vermdgensgegenstande (PKW usw.)
Sonstiges

Gesamtsumme (gerundet)

abzlglich Schulden

Vermoégen i.S.v. Ziffer 3.2.6 der Baul-RL

*bitte angeben; Nachweise kénnen vorgelegt werden

Weitere Angaben (vgl. Ziffer 3.3 der Eberfinger Bauland-Richtlinien)
Angaben zu Einkommen und Vermdgen: siehe oben (Nrn. 2.2 und 2.3)

Zahl der kindergeldberechtigten Kinder (vgl. Ziffer 3.3.3 der Baul-RL): *

Name des Kindes geboren am mit Wohnsitz gemeldet in :

[] "Aktuell besteht eine Schwangerschaft (Kopie des Mutterpasses liegt bei).

Behinderung oder Pflegebediirftigkeit (val. Ziffer 3.3.4 der Baul-RL)

Folgende Person/en, die nach gesicherter Prognose auch in Zukunft inren gemeldeten und tatséchlichen Hauptwohn-
sitz in meinem/unseren Haushalt haben wird/werden ist/sind behindert bzw. pflegebediirftig*:

[] Antragsteller/in (s.0.) mit []GdB bzw. [] Pflegegrad

(] Ehe-/Lebenspartner/in (s.0.) []1GdB bzw. [ ] Pflegegrad

(] Mitantragsteller/in (s.0.) []GdB bzw. [_] Pflegegrad

] Kind/er

Name des Kindes geboren am Behinderung/Pflegebediirftigkeit
[ ]1GdB bzw. [ ] Pflegegrad
[ ]GdB bzw. [ ] Pflegegrad
[ ]1GdB bzw. [ ] Pflegegrad

* zutreffendes bitte ankreuzen und/oder ausfiillen
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[ ] Angehorige

Name des/der Angehérigen geboren am Behinderung/Pflegebediirftigkeit
[ ]1GdB bzw. [ ] Pflegegrad
[ ]GdB bzw. [] Pflegegrad
[ ]GdB bzw. [ ] Pflegegrad

Nachweis/e liegt/liegen bei.

Ortlicher Bezug

Ich bzw. mein/e Ehe-/Lebenspartner/-in/Mitantragsteller/in wohne/wohnt/wohnen in den letzten zehn Jahren in Eber-
fing*:

Zutreffendes bitte ankreuzen

mehr als 5 Jahre ]
zwischen 4 und 5 Jahren ]
zwischen 3 und 4 Jahren ]
zwischen 2 und 3 Jahren ]
zwischen 1 und 2 Jahren ]

Angerechnet werden alle in Eberfing verbrachten Wohnzeiten in den letzten zehn Jahren; maRgeblich sind dabei nur
volle, nicht unterbrochene Jahre.

Ehrenamtliches Engagement:

Ich bzw. mein/e Ehe/Lebenspartner/in bzw. Mitantragsteller/in bin/ist/sind in Eberfing in der Vorstandschaft eines Eber-
finger Ortsvereins ehrenamtlich engagiert:

Name des Vereins Vorstandsfunktion von - bis

AbschlieRend erklare/n ich/wir folgendes:

Ich/Wir bevorzuge/n ein*

[] Grundstiick zum Alleineigentum zur Errichtung eines Einzelhauses (ggf. mit mehreren Wohneinheiten) mit einer
Grundstticksflache von m?

(] Grundstiick zum Alleineigentum zur Errichtung einer Doppelhaushélfte mit einer Grundstticksflache von
mZ

[] Grundstiick zum Miteigentum zur Errichtung einer Eigentumswohnung
Der Grundstiickskauf ist vorgesehen 2020 [] 2021 [] 2022 [] spater[ ]

Anmerkungen:

Erklarungen

a) Die Bedingungen der Eberfinger Bauland-Richtlinien erkenne/n ich/wir voll an. Die Angaben in diesem Antrag zum
Erwerb eines gemeindlichen Baugrundstiickes, insbesondere hinsichtlich des Haus- und Grundbesitzes sowie des
Einkommens und Vermdgens wurden nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Mir/uns ist bekannt, dass un-
richtige Angaben zum Riickkauf des Grundstlicks durch die Gemeinde Eberfing fiihren.

b) Mir/uns ist bekannt, dass auch bei Erfiillung der Vorgaben der Eberfinger Bauland-Richtlinien kein Rechtsanspruch
auf Ausweisung und Zuteilung eines gemeindlichen Baugrundstiickes besteht.

c) Zudem ist mir bekannt, dass dieser Antrag vor, wahrend und nach Abschluss des Vergabeverfahrens zurlickgezo-
gen werden kann.
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6. Zusétzliche Angaben oder Erganzungen zum Antrag:
(z.B. Darstellung schwieriger persdnlicher Verhaltnisse)

, den

Unterschrift der/des Antragstellers/in Unterschrift der/des Ehe-/Lebensparters/-in bzw.
der/des Mitantragstellers/in
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Anlage zum Antrag auf Kauf eines Baugrundstiickes nach den Eberfinger Bauland-Richtlinien

(Name/Vorname des/der Antragstellers/-in)

Vorlaufiger Kosten- und Finanzierungsplan

Bauvorhaben:

(z.B. Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus, Doppelhaushélfte, Eigentumswohnung)

Niedrigenergiehaus: Ja[]

GrundstiicksgroRe: m?
vorgesehener Baubeginn:

vorgesehene Bezugsfertigkeit:

Nein [_]

1. Kaufpreis, Entstehungskosten, Nebenkosten

Kaufpreis fiir das Grundstuick:

Kosten fir die ErschlieBung:

reine Herstellungskosten /Wert Gebaudeanteil:

Kosten fiir die Garage(n):

Kosten flir Solaranlagen/Warmerlickgewinnung,
Warmepumpen:

Kosten flr die Aulenanlagen:

Kosten fiir Notar/Grundbuch:

Kosten fiir Grunderwerbssteuer:

Sonstige einmalige KOSten: (........coeveevereeeneureencenienens )

Sonstige einmalige KOSten: (........coeveevereeeneureencenienens )

Gesamtkosten:

2. Gesamtfinanzierung

Barmittel (verfigbar):

Eigenleistung (Objektkosten):

offentliche Baudarlehen /6ffentliche Zuschiisse:

Finanzierung fehlender Fremdmittel:

Gesamtfinanzierung:




3. Finanzierungskosten

a) monatl. Bruttokosten:

b) monatl. Belastungen:

c) monatl. Nebenkosten:

4. Eigenheimzulage/Okozulagen/Baukindergeld:
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