ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERMERKE ZUM
FUR DIE FESTSETZUNG BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

3.. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9 (BauGB) 3.1. Bis 600 m? Grundstiicksflache (=Baugrundstiick) sind zwei 1. Anderungsbeschluss
) Wohneinheiten (2 WE) in Wohngebauden zulassig Der Gemeinderat der Gemeinde Eberfing hat in seiner Sitzung
2 mmmmmmmr Grenze des Geltungsbereichs der Anderung ) am............ die 4. Anderung des Bebauungsplanes Ortskern im
3.2. Uber 600m? Grundstucksflache gilt folgender Verteilerschlissel beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a Abs. 1 BauGB beschlossen.
3 @ @ @ @ Grenze Unterschiedlicher Nutzung Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte analog
§ 2 Abs.1, Satz 1 BauGB i.V.m. §13a Abs. 3 und Abs. 4 BauGB
am......... ortsliblich durch Aushang an die gemeindlichen Amtstafeln.
4 Baulinie § 23 (2) BauNVO Anzahl der_héchstzuléissigen Zahl Grundstucksflache (m?)
der Wohneinheiten (WE)
3 WE 601 bis 1000 m? Eberfing,den ... ... ... .. .. .. L.
5 Baugrenze § 23 (3) BauNVO 4 WE 1001 bis 1500 m? 1. Burgermeister
5 WE 1501 bis 2100 m?
6 Private Grinflache _ 6 W'? . : 2101 bis 2800 m* 2.Unterrichtung der Offentlichkeit
tber 2800 m* 1 zusatzliche WE je angefangene 1000 m* Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ...........c..cccoeeevennn... gem.
_ _ § 13 Abs.2 Nr. 1 BauGB von der Unterrichtung und Erérterung nach
7 WA Allgemeines Wohngebiet § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen.
3.3. Die hochstzulassige Zahl der Wohnheiten in Die betroffene Offentlichkeit erhielt gemaR § 13a Abs.3 Nr.2 BauGB vom
_ einem Wohngebaude wird auf 6 WE festgesetzt. DIS . Gelegenheit, sich Uber die Planung zu
7 - Dorfgebiet . . unterrichten und sich dazu zu dufRern. Gleichzeitig wurden die von der Planung
—HInWT?LS:f'nden sich in bereits bestehenden berlhrten Behorden und Trager offentlicher Belange von der Planung informiert.
efi ich i [
Wohngebauden mehr Wohnungen als maximal Eberfing, den . ...
1. bestehende Flurstiicksgrenzen zulassig sind, so haben diese Bestandsschutz. 1. Biirgermeister

4, Bauweise, Baulinie

HINWEISE 3 Beteiligung der Offentlichkeit )
4.1. Es wird offene Bauweise festgestzt Zuléssig Die Beteiligung der von der Planung. betroffenen .Offe|.1.tllchk.e|t wurde
entsprechend §13 Nr. 2, 2.HS BauGB im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung

sind nur Einzel- und Doppelhauser.
gemal §3 Abs.2 BauGB durchgefihrt.

2.  bestehendes Wohn- Nebengebaude

/@\ 5.  Mindestgrofie von Baugrundsticken Der Bebauungsplananderungsentwurf wurde mit der Begriindung in der Zeit von
.................................. bis .....ccceeveieieieeeeeeeeee. Offentlich ausgelegt.
Flr Baugrundstiicke wird ein MindestgroRe von Die Auslegung wurde am ..............cccceeveuennnn. ortsiiblich bekannt
600 m? festgesetzt. Diese Mindestgro3e gild auch fur
gemacht.
1 Doppelhaus.
3.  Flurstucksnummer Eberfi
D 6. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen berfing,den........ ... ... ... ... ..
1. Burgermeister
7.  Gestalterische Fesetzungen
4. Bodendenkmaler, die bei BaumaRnahmen zutage ) 4 Behorden/Tragerbeteiligung
kommen, sind nach Art. 8 DschG dem Landesamt 7.1. Baukorpergrundform: Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und Triagern
fur Denkmalpflege unverziglich zu melden. & 1 2
1655 Die aktuelle Rechts|age im Zusammenhang mit Die Traufseite des Gebaudes muft mind. 1/5 |énger :ff:gtlBICthBelzngg VYturde gemaB § 13 AbSZE)Nr 3
Bau- und Bodendenkmalern ist zu beachten. als ihre Giebelseite sein. . a-Lll inder Zeitvom ... ........... IS
durchgeflhrt.
7.2. Fassadengestaltung:
Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit .
mdglich, auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Fassaden sind als Putz- und/oder Holzfassade zu gestalten Eberfing, den..............ccoouiiiiiiiioo ..
Ist der Untergrund auf Nachweis nicht versitzfahig, ) 1. Burgermeister
ist in Abstimmung mit der Gemeinde ein Anschluss 7.3. Dachform und -neigung:
an den gemeindlichen Regenwasserkanal moglich. .
Die Niedersch|agswasserfreiste||ungsverordnung - Es sind nur Satteldacher ZUléSSig. Bei eingeSChOSSigen Anbauten 5.Satzunqs(anderunqs).beschluss .
NWFreiV- ist zu beachten. an Hauptgeb&uden sind auch Pultdacher zuléssig. Der Gemeinderat hat die Bebauungsplananderungam . ..........
gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom . . .. ............
Bei Neubauten sind nur Dachneigungen von als Satzung beschlossen.
Pflanzabstande: 22-27° und 35-42° zulassig
Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstinde 7.4. Dachflachen/Dachgauben EDErNG, dEN .+« o v e e e
nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei 1. Burgermeister
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten. Dachflachen sind mit Ton- oder Betondachsteinen '
einzudecken. Fur Nebengebaude, Holzhitten o.a.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Eberfing in der sind auch andere Materialien z.B. Blecheindeckungen, zulassig 6.Bekannimachung _
jeweils gliltigen Feassung ist zu beriicksichtigen. _ ) ) _ o Der Satzungs(anderungs)beschluss des Gemeinderates
Dachgauben sind nur fur Gebaude ab 35° Dachneigung zulassig. vom........... wurde gemaf §10 Abs.3 BauGB ortsublich durch Aushang an
Parkplatz (6ffentlich) 8 Einfried die gemeindlichen Amtstafelnam ... ........ bekanntgemacht.
: infriedungen:
:?r:nk()arhalb dels Gelttén%sléereiqhﬁ glef’ hon Die Hohe der Einfriedungen wir auf max 1,25 beschrénkt Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesen Tagen zu den
ebauungsplanes befinden sich Flachen in , : g : - : e o
WS Berilvon Enmidungen it auf 6 ausrichrce
Bebaubarkeit und Nutzungen ist von daher mit Einschrankungen Sichtfreiheit zur kreuzenden Verkehrsflache zu achten. A e N - e .
uskunft erteilt. Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in
\éerlbundleni 5 anah i Kraft. Auf die Rechtsfolgen des §44 BauGB sowie des §215 Abs.1 BauGB wurde
ei geplanten BaumafRnahmen auf diesen ) hingewiesen.
Grundstiicken ist friihzeitig das 9.  Abstandsflachen: g

Wasserwirtschaftsamt zu beteiligen

Im nérdlichen Bereich der WM 11 werden die in der Es gelten die Abstandsflachenvorschiften der jeweils giiltigen Eberfing,den...................... [EEREE. KR

16. BImSchV fiir ein Dorfgebiet festgesetzten gemeindlichen Satzung Zuldssige Abweichungen werden im 1. Burgermeister
Immussionsgrenzwerte nachts (iberschritten. Dem Baugenehmigungsverfahren geprft.

Bauwerber bzw. dessen Planer wird empfohlen, in

diesem Bereich MalRnahmen zur Abhilfe (z.B. 7. Satzung der Gemeinde Eberfing zur 7. vereinfachten Anderung
Grundrissorientierung) vorzusehen 10.  Bodenversiegelung: des einfachen Bebauungsplanes "Ortskern"

Aufgrund §§9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Bauverordnung (BayBO) und der Verordnung uber die Nutzung der Grundstucke -

Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen sind in wasserdurchlassiger

eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, Bauweise auszufiihren. Baunutzungsverordnung(BauNVO - erlasst die Gemeinde Eberfing folgende

ist unverziiglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bebauungsplananderung als Satzung:

Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungsplficht nach Art. 1 §1 Anderung des einfachen Bebauungsplan Ortskern

Bayer. Bodenschutzgesetzt) und das weitere Vorgehen abzustimmen.” 11. In Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen sind 1. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich der FL. Nrn. 20/1, 20/5, 20/6, 20/7, 10,

besondere Anforderungen an die Ausfuhrung der

Gebaude zu beachten 10/1 und 10/3 durch den beiliegenden Planteil ersetzt.

2. Unter A) Festsetzungen wird folgendes
Planzeichen erganzt: m m m m m m m m 8 Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung

§2 Die Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft.

Eberfing,den .. ... ...
1. Blrgermeister Georg Leis

7. Anderung und
Erweiterung des
Bebauungsplan

Ortskern
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