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8. Grundwasser

1705/4 1706/1 Zum Schutz vor Grund-, Hoch- oder Oberflachenwasser ist das Kellergeschoss bis OK Kellerdecke
J‘ (inkl. Lichtschacht) wasserdicht auszufiihren. Gleichzeitig ist jedes Gebaude gegen Auftrieb,
- durch Wasser, zu sichern.
y 1709
] ‘n 9. Immissionen
17 In den mit "GO" gekennzeichneten Gebauden sind zum Schlafen genutzte Wohnraume
1705/2 [ (Kinder- und Schlafzimmer) so anzuordnen,
dass sie Uber mind. ein nach Suden, Osten oder Westen gerichtetes stehendes Fenster
—_ geliftet werden kénnen.
579/1 10a~-_58% e T~ = — — _ _ _ _ Escherstaie 1705/3 _ _ _ o
D — T —— — _ _ GPS 10. Sichtdreieck / Freihaltung der Sichtflichen
578/1 = 7 Il N
. S78/4 [ 12 . 7 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen
14a " 20 1716 Kr WM 10 diirfen auRer Z&unen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
578/5 ] Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. &.
! 581 X 601/1 601 600/1 600 mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden,
" wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
1 Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
e aad Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden,
58073 ! | ca.601 m* Ty - '4' £ die diese Hohe liberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.
580/1 141,00 _ Baugrundstiick: Baugrundstiick: ! <, Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung
| . Erweiterung Roswitha Egger Familie Plonner 4 N .
580/4 y s abzustimmen.
@
576 Vi y GO ‘ o Das Sichtfeld auf den StralRenverkehr an der Einmindung der ErschlieRungsstralie
D ) Y o & 586 in die WM 10 ist gemal RASt mit der Seitenlédnge | = 70 m in Achse der Ubergeordneten Stralle
Q L =1 g;}é S und einem 3 m Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Stralle / Zufahrt freizuhalten.
o w_l
7T &7 11. Eingriffsregelung / Ausgleichsfliche
S
§. o Fir die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter
584 il Anwendung des Leitfadens zur Eingriffsregelung 1.385 m? Ausgleichsflache notwendig.
ox
2# Der Ausgleich erfolgt aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf folgenden Flachen:
585 : 0,50 6,00 14,00 0,50
H—AF—H Flur-N ina:
ca. 26,52 3153 ur-Nr. 601 Gemarkung Eberfing:
@ A H—=2 K& 31,92 ¥ Entwicklungsziel: artenreiches mageres Griinland
Entwicklungs- und Pflegemafinahmen: 2-malige Mahd im Jahr
SR Saome | 11 SD mit Entfernung des Méahgutes (1.Mahd nicht vor den 15.06.) Uber 5 Jahre
= Entwicklungszeitraum: 10 Jahre
300 | eoom FlachengréRe 330 m?, Anrechenbarkeit mit Faktor 0,7,
anrechenbare Ausgleichsflache 231 m?
Flur-Nr. 240 Gemarkung Etting, Teilflache:
575 378 Entwicklungsziel: warmeliebender Waldsaum, artenreiches Griinland (Flachlandmahwiese)
] EntwicklungsmafRnahme Waldsaum: Anpflanzen von standortgerechten, autochthonen Straduchern
Weidenbach 642 und einzelnen Kleinbdumen, Pflanzabstand 1,5 m, 3-reihig, auf einer Flache von 240 2
‘ Entwicklungs- und Pflegemaflinahmen Wiese: 2-malige Mahd im Jahrmit Entfernung des Mahgutes
\ (1.Mahd nicht vor den 15.06)
Entwicklungszeitraum: 10 Jahre
Anrechenbarkeit Wiese mit Faktor 0,7, anrechenbare Ausgleichsflache 914 m?
] insgesamt wird eine Flache von 1.545 m? bendétigt
643
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Weidenbae 414 M 1: 1000

412

Die Gemeinde Eberfing erlasst aufgrund der

§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ),

Art. 81 der Gemeindeordnung (GO), der Verordnung

Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke

( BauNVO ) den Bebauungsplan "Sudlich der Escherstrale" als Satzung

A. Festsetzungen durch Planzeichen B.F zungen durch Tex C. Verfahrensvermerke
1.Artund M r lichen Nutzun 1. Art und MaR der baulichen Nutzung 7 Griinordnung
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Garagenzufahrten und Stellplatze sind Wasserdurchlassig herzustellen
Die Nutzung nach § 4 Absatz 2 Nr. 2 und 3 sowie Absatz 3 Nr. 1 - Beherbergungsbetriebe, (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen).
GR z.B. 140 m? maximal zulassige Grundflache fir Einzelhduser 4 - Gartenbaubetriebe und 5 - Tankstellen sind nicht zugelassen.
Z_é'lune, nur sockellose Zaune aus Holz sind zulassig,
Baugrundstiicke ab 600 bis 699,9 m* = GR 140 m? Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die maximalzuldssige Grundflache der Hauptgebaude, die Zaunhdhe darf max. 1,10 m betragen.

Baugrundstiicke ab 700 bis 799,9 m? = GR 150 m? die Zahl der Vollgeschosse, die maximale zulassige Wandhéhe.
Baugrundstiicke ab 800 m? = GR 160 m? Abgrabungen und Auffiillungen sind nur zur Angleichung
. . . . . zulassig max. zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss, des Gebaudeumgriffes an die Erdgeschof3hche zulassig.
maximal zulassige Grundflache fur Doppelhaushalften das Dachgeschoss darf kein Voligeschoss sein
5 dstiick bis 299.9 m? GR 75 m? Je angefangener 250 m? Grundstiicksflache ist mind. 1 Baum
augrunastucke IS £v5.9m- = m Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 2. oder 3. Ordnung aus nachfolgend genannter Empfehlungsliste zu pflanzen.
gaugrungs:ycte ag 288 bzls 399,9m* = 85 gg m: bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Bei der Anordnung der Baume und Straucher ist darauf zu achten,
augrundstucke a m = m ( SummenmaR der baulichen Versiegelung ) iiberschritten werden. dass sie eher an der ErschlieBungsstrale und am Ubergang zum freien Feld Hinweise:
Zusitzlich sind ) hossige Anbaut B. Winteradrt positioniert sind, die Lage der einzelnen Bdume und Straucher ist dabei frei zu wahlen.
m‘;tSSi: IZCU zsénmzméﬁjni;gggﬁg :r?:tngb? nbauten (z.B. Wintergarten) Zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Baugrundstuck, Empfohlene Baumarten: Kanalnetz / Riickstau
Die Geschosshdhen von eingeschossigen Anbauten sind an die Geschosshéhen je angefangene 400 m* Grundstiicksflache ist 1 WE zulassig, . — o .
des Hauptgebaudes anzugleichen und diirfen max. 3,00 m betragen. jedoch nicht mehr als 3 WE je Wohngebaude. Baume 1. Ordnung (GroRbaume) Haus- und Grundeigenttimer sind in eigener Verantwortung dazu verpflichtet,
. sich gegen einen mdglichen Riickstau, aus dem Entwasserungskanal, zu schitzen.
I max. zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss 2. Bauweise, Baugrenzen Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus o
i . . i ) . Linde Tilia cordata, platyphyllos Bodenverhiltnisse
WH = 6,50 m maximal zulassige Wandhéhe 6,50 m Als Gebaude sind nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. Rotbuche Fagus sylvatica
( gemessen von OK EG Fertigfulbodenhéhe Hauptgebaude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stieleiche Quercus robur Vor der Errichtung eines Gebaudes, ist der Bauherr verpflichtet, die Bodenverhaltnisse
entlang der traufseitigen AulRenwand bis zum zu prifen und ein Bodengutachten in Auftrag zu geben.
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut ) Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Baume 2. Ordnung (MittelgroRe Baume)
Immissionen / Landwirtschaft
DN 18°-30° Vorgegebene Dachneigung fir Hauptgebaude 3. Hohenlage der Hauptgebiud Birke Betula pendula
18° bis 30°, Firstrichtung Ost - West —Hohentage derHauptgebaude Feld-Ahorn Acer campestre Auf die Moglichkeit von Immissionen (Geriiche, Staub, Larm) welche von den angrenzenden
2 B ise. B Als ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH ), gemessen an der FertigfulRbodenoberkante, \l-/lc?";?kli(r:gfhe S?Jﬁhnsugvl?ﬁmlus landwirtschatftlichen Flachen ausgehen knnen, wird hingewiesen.
- bauwel renzen der zum Hang gelegenen Gebaudewand ( Mitte - Wand ), Waﬂnuls Jualans reqia Extremniederschl reiani
wird eine Hohe von 30 cm, Giber OK des natirlichen Gelande festgelegt. 9 9
nur Einzelhiuser oder Doppelhauser zulassig 4, Itung der H 5 Baume 3. Ordnung (Kleinbdume) Aufgrund der Erfahrungen der letzten Jahre mit Extremniederschlagsereignissen
, sollte gerade bei einer Hanglage mit wenig sickerfahigem Untergrund
B Dachnei 18° bis 30°. Dachiiberstinde mindestens 1 Eberesche Sorbus aucuparia ein besonderes Augenmerk auf die Héhenfestsetzung der FuBbodenoberkante Erdgeschoss
augrenze achneigung 16 bis ou-, Lachuberstande mindestens 1 m, Mehlbeere Sorbus aria gelegt werden, damit bei einem Starkregenereignis das Wasser nicht ins Haus l3uft.
Dacheindeckung; ziegelrote Dachziegel oder Betondachsteine, Sal-Weide Salix caprea ("Mas")
3. Verkehrsflichen Photovoltaikanlagen und Solaranlagen sind in die Dachflache zu integrieren. Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme Wasserwirtschaft
Der Bau von Quergiebel bzw. Zwerchgiebel und Wiederkehren ist zugelassen. ‘ S
Straflenbegrenzungslinie ( Unterbrechungen durch Grundstiickszufahrten zulassig ) Dachneigung 18° bis 30 °, Empfohlene Straucharten Anfallendes Niederschlagswasser, Dach- und Oberflachenwasser sind auf dem Baugrundstiick schadlos zu|
Sjiese dirfen r)icht den Dachfirst vom Hauptgebdude Uberraggn, Gewshnlich versickern. Auf die Verordnung tiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Sffentliche Verkehrsflache ihre max. Breite darf max. 40% der betroffenen Fassadenbreite HeV\ll(o T(.'C % Loni ost Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)
vom Hauptgeb&ude betragen. Hec Ien Irsche Conlclera Xy I?S eum und auf die dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) wird hingewiesen.
4. Griinordnerische E Beim Bau von Doppelhaushélften ist der Bau eines Quergiebel, Zwerchgiebel ase orylus avellana
- Grinordnerische Festsetzungen oder Wiederkehr auf beide Haushélften abzustimmen, Hundsrose Rosa canina Wasserversorgung
_ auf eine harmonische Proportion ist zu achten. Kornelkirsche Cornus mas
. Einzelbaum, neu zu pflanzen Liguster Ligustrum _vulgare Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlief3en.
Aufgrund der Dachneigung von 18° bis 30°, fiir die Dacher der Hauptgebaude, Schiehe Prunus spinosa Ab
o zu pflanzende Straucher sind keine Gauben zugelassen. Schwarzer Holunder Sambucus nigra _ Abwasser
Weilldorn Crataegus monogyna, laevigata Samtliche Neubaut g B g diichen Ab canal Hiie:
i i amtliche Neubauten sind vor Bezug an den gemeindlichen asserkanal anzuschlief3en.
5. Sonstige Festsetzungen Fassaden sind in Putz- oder Holzoberflache auszufiihren. Wolliger Schneeball Viburnum lantana I vbat nav ug g ndl W usent
————————--- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 5. Gestaltung von Garagen und verfahrensfreier Nebengebaude
————————————————————— maogliche Grundstiicksgrenze Garagen, Carports und andere verfahrensfreie Nebenanlagen gemai BayBO
30.00 (z.B. Gartenhauser ) diirfen ausserhalb der Baugrenze errichtet werden.
# ’ #  MaRangabe in Meter ( z.B. 30,00 m )

Fassaden sind in Putz- oder Holzoberflache auszufiihren.
W Sichtdreieck, freizuhaltendes Sichtfeld G EMEINDE EBERFIN G
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