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1. EINLEITUNG
Beschreibung der Planung (Inhalt und wichtigste Ziele

Das Planungsgebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Untereberfing stdlich der Escherstralie am
Rand eines Bachtélchens. Es ist derzeit als landwirtschaftliches Griinland genutzt. Das Gelande ist
eben und nur leicht nach Siiden geneigt.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Anlage einer neuen ErschlieBungsstrae mit Anbindung an die
Escherstrale und eine Bebauung mit 3 Einzelhdusern, wovon eines als Doppelhaus ausgefuhrt wer-
den kann.

Eine Flachennutzungsplandnderung zur Erweiterung des Wohngebietes wird im Parallelverfahren
durchgefuhrt. Bisher ist in diesem Bereich Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Relevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen

Der Regionalplan enthalt keine konkreten zeichnerischen Kartendarstellungen fir den Geltungsbe-

reich.

Folgende relevante textliche Ziele des Regionalplanes kénnen fiir den vorliegenden Bebauungs-

plan genannt werden:

- Ressourcenschonende Siedlungstatigkeit: "Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden sollen vor allem die Innenentwicklung gestarkt, Baulandreserven mobilisiert und
bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden."

- Verhinderung von Zersiedelung, schonende Einbindung von Siedlungsgebieten sowie sonsti-
gen Vorhaben in die Landschatft

- Organische Entwicklung der Orte

- Bericksichtigung der charakteristischen Siedlungsstruktur, Schonung der freien Landschaft
durch Beschrénkung der Bautatigkeit auf vorhandene Siedlungsgebiete

Dariiberhinaus sind fiir das Planungsgebiet keine spezifischen Aussagen zum Umweltschutz aus
den Fachplénen und Fachgesetzen abzuleiten.
Biotope und Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Vorgehen bei der Umweltprifung

Gemeinde Eberfing

Die Umweltpriifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchgefiihrt. Der Um-
weltbericht folgt den Vorgaben geméR § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 (4) und 2a BauGB.

Fir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden Informationen aus dem Bodenin-
formationssystem Bayern, dem Fachinformationssystem Naturschutz, sowie die Ergebnisse einer
ortlichen Kartierung verwendet.

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des Leitfadens zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des BayStMLU Bezug
genommen, um eine maglichst einfach nachvollziehbare Einbeziehung der Belange der Eingriffsre-
gelung in den Umweltbericht zu erreichen.
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2. UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

2.1 Derzeitiger Umweltzustand

Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich befindet sich geologisch im Bereich von Jungmoranen. GemaR Ubersichtsbo-
denkarte 1:25.000 ist der obere Bereich des Planungsgebietes als Bodenkomplex von Syrosem-
rendzina, (Para-)Rendzina und Braunerde anzusprechen, zum Bach hin sind Gleye vorherrschend
(Bodenkomplex von Gleyen, kalkhaltigen Gleyen und anderen grundwasserbeeinflussten Béden
aus Talsedimenten).

Die Bdden sind durch die Nutzung anthropogen tiberpréagt.

Bewertung gemaR Leitfaden:  Kategorie Il unten (mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Schutzgut Wasser

Der Geltungshereich befindet sich im Randbereich des Weidenbachtalchens. Im Gebiet selber sind
keine Oberflachengewasser vorhanden.

Die Versickerungsfahigkeit ist gem. einem durchgefiihrten Sickertest im Geltungsbereich gut. Der
Grundwasserflurabstand ist nicht sehr grol3, reicht aber nach Erfahrungen im Umfeld nicht in die
Kellerzone der geplanten Gebaude.

Bewertung gemaR Leitfaden:  Kategorie Il (mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Schutzgut Klima/ Luft

Das Gebiet liegt nicht im Bereich einer fiir den Ort bedeutsamen Luftaustauschbahn. Das Griinland
hat eine Funktion zur Kaltluftentstehung, allerdings aufgrund des geringen Umfangs und der Lage
im Osten des Ortes ohne besondere Funktion fiir den Ort.

Bewertung gemal Leitfaden: Kategorie | oben (geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Schutzgut Pflanzen/ Tiere

Der Geltungsbereich ist derzeit grof3teils intensiv landwirtschaftlich als Wiese genutzt und weist
eine geringe Artenvielfalt auf. Das westliche Baugrundsttick liegt im Bereich eines Gartens, der als
maRig strukturreich bezeichnet werden kann und mehrere Nebengebaude aufweist.

Bewertung gemaR Leitfaden:  Kategorie | oben (geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Schutzgut Landschaftsbild

Gemeinde Eberfing

Der Geltungsbereich liegt im Ortsrandbereich angrenzend an die Bebauung am Fuf? eines nach
Siiden geneigten Hangs, der den Abschluss der Siedlung bildet. Eingriinungsstrukturen am Rand
der vorhandenen Bebauung sind im Bestand nur wenig ausgepragt.

Die Einsehbarkeit des Bereiches ist nur von Sliden her gegeben.

Bewertung gemal Leitfaden:  Kategorie | oben (geringe Bedeutung fiir Landschaftsbild)
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Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet hat keine Bedeutung fiir die Naherholung.

(FlieRt in die Bewertung des Bestandes fur die Anwendung der Eingriffsregelung nicht ein!)

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Es sind keine Baudenkmaler im Geltungsbereich oder im unmittelbaren Umgriff vorhanden.

(FlieRt in die Bewertung des Bestandes fir die Anwendung der Eingriffsregelung nicht ein!)

Gesamtbewertung nach Leitfaden

In der Zusammenfihrung der Bewertungen der einzelnen Schutzgiiter ergibt sich insgesamt fol-
gende Bewertung:

Boden [l unten
Wasser Il unten
Klima/Luft | oben
Pflanzen/Tiere | oben
Landschaftshild | oben
Gesamt |
geringe Bedeutung fir Naturhaushalt

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes, Umweltauswirkungen der Planung

Die Planung ermdglicht 3 zusatzliche zweigeschossige Einzelhduser angrenzend an die vorhan-
dene Bebauung. Das mittlere Baugrundstick kann mit einem Doppelhaus bebaut werden. Die Er-
schlieBungsstralie muss neu erstellt werden und verlauft am kiinftigen Ortsrand. Sie muss an ih-
rem Ende eine Wendemdglichkeit fir Millfahrzeuge etc. erhalten, die nur teilversiegelt werden soll.
Die Garagen fiir die beiden ostlichen Grundstiicke werden vermutlich eher am hinteren Grund-
stlicksrand situiert, so dass entsprechend lange Zufahrten erforderlich werden.

Bei Durchfuihrung der Planung kommt es durch die Bebauung einschlie3lich der notwendigen Er-
schlieBung zu folgenden nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt:

Durch Versiegelung werden die vorhandenen Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen, sowie der Bo-
denaufbau zerstort.

Die flachige Grundwasserneubildung mit Filterung durch den Boden wird reduziert.

Eingriffe in den Grundwasserkdrper sind moglicherweise erforderlich.

Die Erweiterung der Bauflachen und der Verlust von offener Landschaft stellen eine Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes dar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern werden im Wesentlichen durch Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen (Bodenzerstérung, Bebauung und Versiegelung) hervorgerufen. Hierdurch werden
gleichzeitig Wirkungen auf Wasser, Pflanzen/Tiere, Klima (Klein- und Lokalklima), Ortshild und
Mensch ausgeldst.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wére von einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzung auszuge-
hen, wodurch keine Verénderung des derzeitigen Umweltzustandes zu erwarten ist.
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Durch folgende MalRnahmen werden negative Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
verringert:

Pflanzbindungen zur Durchgriinung und Eingriinung
Verwendung versickerungsfahiger Beldage

Ausgleich nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen:

Der Anteil des Geltungsbereiches, der bisher nicht als Stral3e befestigt ist und als kiinftige Bau-
grundstiicke ausgewiesen ist, betrégt 3.463 gqm.

Fir die Bebauung sind Grundfl&chen von 140 bis 160 gm pro Grundstuck (ca. 600 bis 800 gm) vor-
gesehen, zusatzlich sind 20 gm grofe eingeschossige Anbauten zulassig. Insgesamt ist ein-
schlieRlich der Nebenanlagen eine Versiegelung von 60 % des Grundstiickes zuldssig. Dies ent-
spricht einer GRZ von 0,4 und damit einem hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad. Ein Grund-
stiick enthalt zwar nur die Erweiterung eines Gartens, andererseits schlagt die ErschlieBungs-
stralRe mit 100% Versiegelung zu Buche, so dass insgesamt die Einstufung des Eingriffes in Typ A
gerechtfertigt ist.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes:

Bei einer Beeintréchtigungsintensitat A | ist unter Beriicksichtigung der Einstufung des Bestandes
und des Eingriffs eher im unteren bis mittleren Bereich, sowie unter Beriicksichtigung der Minimie-
rungsmafinahmen ein Ausgleichsfaktor von 0,4 angemessen.

Der Ausgleichsflachenbedarf umfasst damit 1.385 gm.

AusgleichsmalRhahmen:

Fir einen Teil des Ausgleichs steht das Grundstiick Flur-Nr. 601 mit einer Flache von 330 gm im
Nahbereich der geplanten Bebauung zur Verfiigung. Es handelt sich um ein Hanggrundsttick mit
einem dominanten Walnussbaum und wird bisher kaum gepflegt.

Entwicklungsziel ist artenreiches mageres Griinland. Hierfir ist die Fl&che durch regelméRige 2-
malige Mahd mit Entfernung des Mahgutes (1. Mahd nicht vor dem 15.06.) iber 5 Jahre auszuha-
gern. Danach sollte der Zustand Giberprift werden. Bei nach wie vor hoherer Wiichsigkeit ist die
Pflege im selben Stil weiterzufiihren, sollte sich die Wchsigkeit deutlich verringern, kann evtl. auf
eine Mahd/ Jahr reduziert werden. Als Entwicklungszeitraum werden 10 Jahre angenommen.

Die MalRnahme kann mit dem Faktor 0,7 angerechnet werden. Es wird damit ein Ausgleichshedarf
von 231 gm gedeckt.

—
L

1716 KrWM10

Lageplan Flur-Nr. 601 unmaf3stabl.
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Der restliche Ausgleichshedarf von 1.154 gm erfolgt auf Flur-Nr. 240, Gemarkung Etting. Es han-
delt sich um landwirtschaftliches Griinland westlich oberhalb des Ettinger Bachtélchens, das als
FFH-Gebiet unter Schutz steht. Nordlich und westlich grenzt teilweise Fichtenwald an. Stidlich be-
findet sich weiteres Griinland, im Osten grenzt ein Hang an, der im oberen Bereich (Anteil Flur-Nr.
240) gemaht wird, der Rest wird beweidet.

Die bodenkundliche Ubersichtskarte gibt Braunerde, sowie gering verbreitete Parabraunerde tiber
Schluff- bis Lehmkies an. Der Pflanzenbestand der Wiese deutet darauf hin, dass ein Entwick-
lungspotential fir artenreichere Wiesen gegeben ist.

Die Ausgleichsflache wird am dstlichen Rand des Grundstiickes angeordnet. Entlang des Waldran-
des soll eine dreireihige Vorpflanzung mit warmeliebenden Stréduchern und einzelnen Kleinbdumen
erfolgen, der Rest der Flache ist als extensives Griinland ohne Diingung und mit zweimaliger Mahd
mit Entfernung des Méhgutes zu entwickeln. Die erste Mahd soll nicht vor dem 15.06. erfolgen.
Entwicklungsziel ist eine artenreiche Flachlandm&hwiese. Der Entwicklungszeitraum wird mit 10
Jahren angenommen.

Die Anrechenbarkeit des Waldrandes liegt bei 1,0, die der Grlinlandextensivierung bei 0,7.

Fur den Waldrand sind bei 40 m Lange und 6 m Breite 240 gm anzurechnen. Demnach verbleibt
fur das extensive Griinland ein realer Flachenbedarf von 1.305 gm. Insgesamt werden aus der
Flur-Nr. 240 damit 1.545 gm Flache bendétigt.

Lageplan mit Luftbild unmaf3stablich, die Ausgleichsflachen (Waldrand und extensives Griinland)
sind jeweils rot umrandet.

2.4 Priufung von Planungsalternativen

Aufgrund des eher geringen Umgriffs der geplanten Bebauung und des vorhandenen Wegean-
schlusses standen nennenswerte Planungsalternativen nicht zur Diskussion.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

Zum Verfahren bei der Umweltpriifung wird auf Teil 1 - Einleitung verwiesen.
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3.1 Prifung des speziellen Artenschutzes

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ist in Bezug auf die europarechtlich und
nach nationalem Recht geschitzten Tier- und Pflanzenarten die Vereinbarkeit der Planung mit den
Bestimmungen der 8§ 42 und 62 BNatSchG zu untersuchen.

Es gibt aus den vorhandenen Lebensrdumen keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, oder nach nationalem Recht geschiitzter Ar-
ten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

AuBer einzelnen Ziergehélzen im westlichen Gartengrundstiick sind auch keine nennenswerten Le-
bensraume fiir europdische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie vorhanden. Durch Ro-
dung der zu beseitigenden Gehdlze im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.02. kann ein Eingriff in den
Vogelbestand ausgeschlossen werden.

Konflikte mit dem gesetzlichen Artenschutz bestehen nicht.

3.2 Monitoring

Die Kommunen sind verpflichtet, unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitpla-
nung auf die Umwelt zu iberwachen (8 4c BauGB).

Die Wirksamkeit der Ausgleichsmafnahmen ist in einem 3-jahrigen Turnus zu Uberprifen und ggf.
das Pflegemanagement anzupassen.

3.3 Zusammenfassung

Gemeinde Eberfing

Die vorliegende Planung erlaubt die Anlage einer neuen ErschlieBungsstralie und Ausweitung der
Wohnbebauung siidlich der EscherstraBe mit 3 zusétzlichen Einzelhdusern.

MaBnahmen zur Durchgriinung, Eingriinung und Minimierung der Versiegelung werden festge-
setzt.

Die vorgesehene Bebauung zieht einen Eingriff in Natur und Landschaft mit geringer bis mittlerer
Erheblichkeit fur die einzelnen Schutzguter nach sich. Dieser kann durch Ausgleichsmanahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.
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