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A) PLANZEICHNUNG
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Umgriff rechtskraftiger |
BPlan "Badanger"
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B) ZEICHENERKLARUNG

1) Festsetzungen

134/1 134/6
1. Art der baulichen Nutzung
4/3 (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
) Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
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9. Grinflachen

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Grundflachenzahl

Satteldach

offene Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

private Grinflachen

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

2) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz (HQ 100)

_

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung Bodendenkmal, das dem Denkmalschutz
unterliegt (9 Abs. 6 BauGB) Nachrichtliche Ubernahme

Flurstiick mit Flurstiicksnummer

bestehende Haupt- und Nebenhgebaude

b

Privatstralle (Vorschlag fir den Verlauf)

geplante Parzellierung

15,9 Bemaliung in Meter
— 1
652 m? Grundstlicksgrolie (Beispiel)

Parzellennummer

Biotopflachen, die im Rahmen des Ausnahmeantrags "Kompensation fiir die
Inanspruchnahme gesetzlich geschiitzter Fldchen, Armin Beckmann - Biiro fiir
Landschafts6kologie, Hohenpeilenberg, 21.05.2024" auf der Fl.-Nr. 1152, Gemarkung

Huglfing) ausgeglichen werden.

[T

Biotop Nr. 8233-0003-002 (Alte Umgrenzung)
Nachrichtliche Ubernahme - Kartierung 1996

Biotop- / Nutzungstyp G212-GU651L
Nachrichtliche Ubernahme - Neukartierung 2022

Biotop- / Nutzungstyp G221-GNOOBK, G223-GH00BK
Nachrichtliche Ubernahme - Neukartierung 2022

Biotop- / Nutzungstyp G223-GHO0BK
Nachrichtliche Ubernahme - Neukartierung 2022

Biotop- / Nutzungstyp G222-GNOOBK
Nachrichtliche Ubernahme - Neukartierung 2022

Uberschwemmungsgrenze IST-Zustand (Stand 2016)

Wassergraben
Nachrichtliche Ubernahme

Grenze raumlicher Geltungsbereich bestehender Bebauungsplane "Badanger" und
"Ortskern”

Hinweis: Mit in Kraft treten des Bebauungsplanes ,Am Anger” werden die Festsetzungen aus den
Bebauungsplanen ,Badanger” (Inkraftreten: 18.09.1996) und ,Ortskern“ (Inkraftreten: 14.06.2007), die sich
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Anger” beziehen, vollstdndig ersetzt.

Hoéhenlinien (Stand 14.10.2021; Koordinatensystem: UTM 32,Héhensystem: DHHN2016_NH)

Der Bebauungsplan besteht aus:

C) VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 10.03.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemal® dem Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurdeam ......... ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf | des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2023 wurden
die Behdorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.04.2023 bis 16.05.2023 beteiligt.

Der Entwurf | des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2023 wurde mit
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.04.2023 bis 16.05.2023
offentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan wurde ursprianglich gemal dem Verfahren nach § 13b
BauGB aufgestellt. Mit Beschluss vom 29.08.2024 wird das Verfahren in ein
Reparaturverfahren gemai} § 215a BauGB i. V. m. § 13a BauGB Ubergeleitet.

Der Gemeinderat beschliet in der Sitzung am 29.08.2024 die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses vom 10.03.2022 mit neuer Betitelung ,Am Anger” fur
den Geltungsbereich mit den Flurnummern 384/1, 384/2, 384/3, 384/4, 392, die
Teilflachen der FI.-Nrn. 382, 384/5, 384, 386, 393, 396 sowie 389/1 (Gemarkung
Eberfing) und die externe Ausgleichsflache auf FI.-Nr. 1152, Gemarkung Huglfing.
Damit soll der Vollzug des Bebauungsplanes erleichtert und eine bessere
Ubersicht gewahrleistet werden. Da es sich lediglich um eine Anderung des Titels
handelt, wird das Verfahren an die bisherigen Verfahrensschritte angeknupft und
gemall § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs 2. BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
fortgesetzt.

Zu dem Entwurf Il des Bebauungsplanes in der Fassungvom . ... .. ... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut in der Zeitvom . . . ... ... bis.......
. . beteiligt.

Der Entwurf Il des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2023 wurde mit
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut in der
Zeitvom ......... bis......... offentlich ausgelegt.

den Bebauungsplan
als Satzung

Der Gemeinderat hat mit Beschlussvom . .. ... ... . ...
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom . .. ..........
beschlossen.

Gemeinde Eberfing,den.............

Georg Leis, 1. Burgermeister (Siegel)

Ausgefertigt mit all seinen Bestandteilen (Teil | und II).

Gemeinde Eberfing,den ..........

Georg Leis, 1. Burgermeister (Siegel)

1 Tell I: - A) Planzeichnung M1 :1.000 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam .. ...........
[ m ‘- 13. PIangngen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur mit Luftbild M 1 :5.000 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ [E . [ﬂgﬂ I__ (E§”;W;\Cbks"_’1”i,£'g,N;;fn‘;”,:’bf‘g‘{:::gg) mit Ifléchennutzungsplan M1:2.500 Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
e E 387 mit Ubersichtsplan M 1:10.000 emainde Eberfing. d
/7 387/1 122 ‘ S ) ) ) _ mit Ausgleichsflachen o M emeinde Eberfing,den.............
: ree o} o) Umgrenzung von Flachen zum Anpflan Baumen, Strauche d sonstige o
Umg riff rechtskraftlge § o B;npf{aenzzjnge\; een L FnpTansen von Satmen, STatenei fne sonstoen mit Darstellung Geltungsbereiche o. M.
BPlan "Ortskern" 200000008 (§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB) mit Risikoflache Hochwasser oM. |
L/ _ ) Georg Leis, 1. Burgermeister (Siegel)
S D & . Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege B B) ZeIChenerklarung
i und Entwicklung von Natur und Landschaft - C) Verfahrensvermerke
386/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
/ﬁ 398 Teil Il: - D) Allgemeine Vorschriften
Rl 141 145 15. Sonstige Planzeichen - E) Textliche Festsetzungen
‘ . ~ - F) Textliche Hinweise
o
D \ & 2 '" . . " Grenze des raumlichen Geltungsbereiches .
s56/6 . Sy, . (§ 9 Abs.7 BauGB) Anlagen zum Teil Il
s $ . [ - G) Begriindung
171 wos 2 19 a - H) Anlagen
S 142
DFK Stand vom 2020 - ® Landegamt fir Vermessurjg un eomfodrﬂnjitlon 17112 & 8 pi Q —
LUFTBILD M1:5.000 RECHTSWIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN M1:2.500 UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 AUSGLEICHSFLACHEN FL.-NR. 1152, Gemarkung Huglfing 0. M. o. M. RISIKOFLACHE HOCHWASSER (Stand 2016) M

DARSTELLUNG GELTUNGSBEREICHE

Luftbild Stand vom 2022 - © Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
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TEIL I: A) PLANZEICHNUNG, B) ZEICHENERKLARUNG,
C) VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan "Am Anger"
mit Grunordnungsplan

GEMEINDE EBERFING

LANDKREIS WEILHEIM - SCHONGAU
STAND 29.08.2024

Entwurf Il zur

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Neusal, den 10.03.2022
geandert am 09.02.2023
geandert am 29.08.2024

INGENIEURGESELLSCHAFT STEINBACHER - CONSULT mbH & Co. KG
RICHARD-WAGNER-STRASSE 6, 86356 NEUSASS

Projekt-Nr. 120 156 / 0.46 m2

I
1365 x 594 mm, 0,81 m’
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